Projekt

UCHWALA NR.......ccceuveuenee
RADY GMINY SEDZIEJOWICE

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Sedziejowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2020r. poz.71311378) wzwiazku zart. 21 ust. 1 pkt.2 iust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2020r.
poz. 611), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, okreslone
w zatgczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata Nr XXVII/231/2002 Rady Gminy w Sedziejowicach z dnia 26 czerwca 2002 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy (Dz. Urz. Woj.
Lodzk. 22002 r. Nr 178, poz. 2547).

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Sedziejowice.

§ 4. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego i wchodzi w zycie po
uptywie 14 dni od ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Sedziejowice

Jaroslaw Bartczak
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Zatgcznik do uchwaty Nr ..o
Rady Gminy Sedziejowice

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu,
o ktorym mowa w art. 20 ust.1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Gmina realizujgc ustawowe zadania wlasne zapewnia osobom do tego uprawnionym lokale w ramach najmu
socjalnego, lokale zamienne, lokale przeznaczone na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach oraz pomieszczenia tymczasowe.

3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2020 poz. 611);

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

3) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Se¢dziejowice;

4) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming S¢dziejowice;

5) Administratorze — nalezy przez to rozumie¢ Gminng Jednostke Ustug Komunalnych w Sedziejowicach

5) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, ktorego definicja zostata okreslona w ustawie z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych. Dochéd miesigczny gospodarstwa domowego stanowia dochody
wnioskodawcy i cztonkoéw jego rodziny zgloszonych we wniosku do wspolnego zamieszkiwania, wskazane ze
wszystkich zrodet ich uzyskiwania, odpowiednio udokumentowane przez wnioskodawce;

6) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwotg najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w roku biezacym.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
stosowanie obnizek czynszu

§ 2. 1. Wojt zawiera umowe najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu
z osobami, ktore:
1) sa cztonkami wspolnoty samorzadowej gminy Sedziejowice,
2) spehniajg kryteria dochodowe okreslone w uchwale oraz
3) nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.
2. Kryterium dochodowe:

1) dla 0so6b ubiegajacych sie o oddanie lokalu w najem na czas nieoznaczony - §redni dochdd miesigczny na
cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku nie przekracza
175% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 125% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym;

2) dla os6b ubiegajacych si¢ o oddanie w najem socjalny lokalu - §redni miesigczny dochdd na czlonka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku nie przekracza 75%
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i50% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym.
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3. Dochdd gospodarstwa domowego oblicza si¢ na podstawie zlozonej deklaracji o wysokosci dochodéw
cztonkow gospodarstwa domowego.

4. Wysokos¢ $redniego miesigcznego dochodu uprawniajacego do otrzymania obnizki czynszu
w wysokos$ci 10% uzalezniona jest od ilosci 0séb tworzacych gospodarstwo domowe:

1) w przypadku gospodarstw jednoosobowych sredni miesieczny dochdd uprawniajacy do zastosowania obnizki
nie moze przekracza¢ 100% najnizszej emerytury;

2) w przypadku gospodarstw wieloosobowych $redni miesigczny dochod uprawniajacy do zastosowania obnizki
nie moze przekraczac¢ 75% najnizszej emerytury przypadajacej na cztonka gospodarstwa domowego.

5. Obnizki czynszu udziela si¢ na pisemny wniosek najemcy.
6. Obnizki czynszu nie stosuje si¢ wobec najemcOw najmu socjalnego lokalu.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 3. Przez warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy nalezy rozumieé
zamieszkiwanie w lokalu:

1) w ktérym powierzchnia mieszkaniowa przypadajaca na osobg w gospodarstwie wieloosobowym, jest mniejsza
niz 5 m?, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego jest mniejsza niz 10 m?, lub

2) niedostosowanym do potrzeb podyktowanych stanem zdrowia niepelnosprawnego cztonka gospodarstwa
domowego wnioskodawcys;

3) ktorego stan techniczny zagraza zdrowiu i zyciu mieszkancow.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 4. 1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy moga zosta¢ oddane w najem na czas nieoznaczony
w pierwszej kolejnosci osobom:
1) pozbawionym mieszkan w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy, itp.

2) sg trwale niepetnosprawne ruchowo badz zamieszkuja z osobg lub matoletnimi trwale niepetnosprawnymi
ruchowo, ktorych niepelnosprawnos¢ w znacznym stopniu utrudnia poruszanie si¢, nad ktérymi sprawujg statg
opieke, a lokal w ktérym zamieszkujg jest niedostosowany do potrzeb oséb niepelnosprawnych;

3) opuszczajacym Domy Dziecka w wyniku osiggniecia petnoletno$ci, ktére nie maja zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych lecz posiadaja ostatnie miejsce zamieszkania na terenie gminy Sedziejowice;

4) ktore nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

2. Oso6b wymienionych w rozdziale § 3. ust. 1 pkt. 1 nie dotyczy kryterium dochodowe okre§lone w rozdziale
2 § 2. ust. 2 pkt. 112 niniejszej uchwaty.

3. Umowg najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na czas oznaczony.

4. Umowy najmu socjalnego lokalu moga by¢ zawarte w pierwszej kolejnosci z osobami, ktore nabyty prawo
do zawarcia takiej umowy na mocy prawomocnego orzeczenia sagdowego.

5. Umowy najmu lokali socjalnych mogg by¢ zawarte w nastgpujacej kolejnosci z osobami:

1) nie majacymi zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych oraz ktoérych dochod nie pozwala na wynajgcie lokalu
na zasadach ogo6lnych;

2) opuszczajagcymi Domy Dziecka w wyniku osiggniccia petnoletnosci, ktére nie majg zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych, a posiadali ostatnie miejsce zamieszkania na terenie gminy S¢dziejowice.

6. W przypadku, gdy istnieje konieczno$¢ wykonania wyroku eksmisyjnego zpowodztwa Gminy
z obowigzkiem zlozenia oferty zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, a zajmowany przez osobe¢ objcta
wyrokiem, lokal mieszkalny nalezagcy do mieszkaniowego zasobu odpowiada warunkom okre$lonym
w art. 22 ustawy istnieje mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu socjalnego tego lokalu.
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7. Osoba zajmujgca lokal w ramach najmu socjalnego, ktorej dochdd w czasie trwania umowy najmu
nie przekracza wysokosci okreslonej w rozdziale 2 § 2 ust. 2 pkt 2, moze ztozy¢ wniosek o przedluzenie umowy
najmu zajmowanego lokalu socjalnego na kolejny okres.

Rozdzial S.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 5. 1. Za zgoda wynajmujacego, wyrazong w formie pisemnej, mozna dokona¢ zamiany lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Najemcy lokali, z zastrzezeniem ust. 4 i 5, mogg dokonywa¢ pomigdzy sobg zamiany lokali, po uzyskaniu
pisemnej zgody Administratora.

3. W przypadku gdy jedna strona zamiany zalega z zaplata czynszu, zamiana moze by¢ dokonana dopiero po
sptacie zadluzenia.

4. Osoba zajmujaca lokal w ramach najmu socjalnego moze dokona¢ zamiany wylacznie z osobg zajmujaca
inny lokal wramach najmu socjalnego, pod warunkiem, ze w wyniku zamiany zachowane zostang normy
powierzchniowe na cztonka gospodarstwa domowego okre§lone w ustawie.

5. Zamianie nie podlegaja pomieszczenia tymczasowe.

6. W przypadku uzasadnionym wzgledami zdrowotnymi najemcy lub cztonka jego gospodarstwa domowego,
udokumentowanym przez lekarza (orzekajacego o stanie jego zdrowia), moze by¢ dokonana zamiana lokalu na
inny wolny lokal.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem socjalny
lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 6. 1. Osoba ubiegajaca si¢ 0 wynajgcie lokalu mieszkalnego sktada wniosek do Wojta o najem lokalu na czas
nieoznaczony lub najem socjalny lokalu.

2. Wniosek o wynajem lokalu mieszkalnego musi zawiera¢ nastepujace dane:
1) imi¢ i nazwisko oraz adres wnioskodawcy;
2) okreslenie powierzchni obecnie zajmowanego lokalu oraz warunki dotychczasowego zamieszkiwania;
3) wykaz os6b zamieszkujacych wspolnie z wnioskodawca;
4) przyczyny ubiegania si¢ o lokal z mieszkaniowego zasobu gminy.
3. Do wniosku o wynajem lokalu mieszkalnego nalezy dolaczyc¢:
1) dokumenty potwierdzajace fakt bycia cztonkiem wspdlnoty samorzadowej;

2) deklaracje o wysokosci dochodow cztonkdéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych
zlozenie deklaracji oraz o$wiadczenie o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego wedlug
wzorow okreslonych w przepisach o dodatkach mieszkaniowych.

3) dokumenty potwierdzajace niepetnosprawno$¢ wnioskodawcy lub cztonka gospodarstwa domowego
wnioskodawcy, jezeli ubiega si¢ o najem lokalu spetniajagcego warunki, o ktérych mowa w rozdziale 8.

4. Ztozone wnioski sg weryfikowane pod wzglgdem kompletnosci. W przypadku, gdy wniosek, o ktérym mowa
wust. 112 jest nickompletny lub nie dotaczono do niego wymaganych dokumentow, okreslonych w ust. 3,
wyznacza si¢ wnioskodawcy termin na ich uzupeiienie. Nie zachowanie terminu spowoduje pozostawienie
wniosku bez rozpatrzenia.

5. Rozpatrywaniem wnioskéw o najem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, zajmuje
si¢ Komisja Mieszkaniowa.

6. Komisje Mieszkaniowa powoluje Wojt w drodze zarzadzenia, przy czym w jej sktad wchodzi:
1) przedstawiciel Gminnego Os$rodka Pomocy Spotecznej w Se¢dziejowicach,
2) przedstawiciel Gminnej Jednostki Ustug Komunalnych w Sedziejowicach,

3) przedstawiciel Urzedu Gminy w S¢dziejowicach.
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7. Do zadan Komisji Mieszkaniowej nalezy:
1) opiniowanie wnioskow 0s6b ubiegajacych si¢ o najem lokalu;
2) uczestniczenie w ogledzinach pomieszczen zajgtych przez osoby ubiegajace si¢ o wynajem lokalu;
3) przygotowanie projektow list:
a) osob zakwalifikowanych do oddania w najem lokali na czas nieoznaczony;
b) 0s6b zakwalifikowanych do oddania w najem socjalny lokali;
¢) osob zakwalifikowanych do zamiany lokalu;
4) zaopiniowanie terminowo ztozonych odwotan od projektow list;
5) przygotowanie ostatecznych list, o ktorych mowa w pkt 3.
8. Komisja Mieszkaniowa pracuje w oparciu o regulamin opracowany przez Wojta.
9. Wnioski 0s6b o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy sktadane sa przez caty rok.

10. Komisja Mieszkaniowa do konca lutego danego roku opiniuje wnioski o najem lokalu, ktore wplynety do
konca roku ubietego, ustalajac projekty list, 0s6b zakwalifikowanych do najmu lokalu.

11. W ramach kontroli spotecznej, projekty list, po uprzednim zatwierdzeniu przez Wojta Gminy, podawane sg
do publicznej wiadomosci poprzez ich wywieszenie na tablicach ogloszen w Urzedzie Gminy Sedziejowice.

12. W ciaggu 14 dni od dnia podania projektow list do publicznej wiadomosci, wnioskodawca moze ztozy¢
odwotanie od projektow list.

13. Listy osob zakwalifikowanych do najmu lokalu traca waznos$¢ z uplywem roku kalendarzowego, na ktory
zostaly sporzadzone.

14. Wnioski o0s6b zakwalifikowanych na listy podlegaja ponownej weryfikacji izlozenia aktualnych
dokumentow do dnia 31 stycznia roku nastgpujacego po roku zakwalifikowania.

15. Administrowaniem mieszkaniowym zasobem gminy zajmuje si¢ Gminna Jednostka Ustug Komunalnych
w Sedziejowicach.

16. Umowy o wynajecie lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy zawiera kierownik Gminnej
Jednostki Ustug Komunalnych w Sedziejowicach na podstawie upowaznienia Wojta.

17. Zawarcie umowy najmu winno nastapi¢ nie pdzniej niz wciggu 1 miesigca od daty otrzymania
zawiadomienia o przyznaniu lokalu.

18. Wnioskodawce skresla si¢ z listy osob zakwalifikowanych do najmu, w przypadku:
1) niezlozenia aktualnych dokumentéw shuzacych do weryfikacji wniosku w kolejnym roku;

2) braku spehienia kryteriow, o ktorych mowa w § 2 ust. 2 pkt 112, stwierdzonych w zwigzku z ponowng
weryfikacjg wniosku;

3) dwukrotnej odmowy przez wnioskodawce podpisania umowy najmu lokalu, do ktérego zostat skierowany,
pomimo jego dopasowania do struktury rodziny i jej warunkéw zdrowotnych.

19. W przypadku zwolnienia si¢ lokalu mieszkalnego w danym roku, Komisja Mieszkaniowa w pierwszej
kolejnosci do wynajmu bierze pod uwage osoby zakwalifikowane z list.

20. W przypadku gdy wolny lokal nie daje realnej mozliwo$ci wynajmu osobie zakwalifikowanej z list,
Komisja Mieszkaniowa bierze pod uwage wnioski, ktore wptynety w roku biezacym.

§ 7. 1. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, Wojt moze podja¢ decyzj¢ o oddaniu lokalu na czas
nieoznaczony lub w najem socjalny poza trybem okreslonym w niniejszym Rozdziale.

2. Przez szczegolnie uzasadnione przypadki nalezy rozumie¢ w szczegolno$ci osoby:
1) pozbawione mieszkan w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy, itp.;

2) u ktorych wystapito nagle pogorszenie stanu zdrowia - niepelnosprawnos¢, ktoéra uniemozliwia zamieszkiwanie
w aktualnie zajmowanym lokalu.
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Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 8.. 1. Jezeli wlokalu opuszczonym przez najemce pozostali w lokalu jego wstepni, zstgpni, rodzenstwo,
dzieci wspotmatzonka, osoby przysposobione lub przysposabiajace oraz osoba, ktoéra pozostawala faktycznie we
wspdlnym pozyciu malzenskim z najemca, stale z nim zamieszkujace, umowa najmu tego lokalu moze by¢ zawarta
z nimi jedynie wtedy, gdy nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

2. W przypadku $mierci najemcy, z pozostajacymi w lokalu jego wstepnymi wnukami, rodzenstwem, stale

z nim zamieszkujgcymi, umowa najmu lokalu moze by¢ zawarta jedynie wtedy, gdy nie posiadajg tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§9. 1. Lokale wchodzagce w sklad mieszkaniowego zasobu zapewniane i wskazywane osobom
niepelnosprawnym dostosowuje sie pod wzgledem technicznym do ich indywidualnych potrzeb wynikajacych
z rodzaju niepelnosprawnosci, w szczegdlnosci w zakresie:

1) potozenia lokalu w budynku;
2) infrastruktury np. podjazdy.

2. Zakres czynnosci przystosowawczych w lokalu winien by¢ dostosowany do indywidualnego rodzaju
niepetnosprawnosci wynikajacego z przedtozonych orzeczen o niepetnosprawnosci i innych dokumentow.

3. Osoba niepelnosprawna moze wyrazi¢ zgode na przyjecie lokalu, ktory nie spelnia warunkéw okreslonych
w niniejszym Rozdziale.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy.

§10. 1. Na wniosek wlasciwych instytucji, w szczego6lnosci Gminnego Os$rodka Pomocy Spotecznej
w Sedziejowicach, lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy mogag zostaé przeznaczone na
realizacj¢ innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego wykonywanych na zasadach przewidzianych
w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz.U. z 2020 r. poz. 1876 ze zm.) oraz w ustawie z dnia
9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz.U. z 2020 r. poz. 821 ze zm.).

2. Wniosek, o ktorym mowa w ust. 1, powinien wskazywac¢ zadanie i przeznaczenie lokalu.

Rozdzial 10.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2.

§ 11. Lokale mieszkalne, ktérych powierzchnia uzytkowa przekracza 80 m? oddawane sg w najem w formie
przetargdw publicznych z zastrzezeniem art. 21 ust. 3¢ ustawy.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 12. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwata, maja zastosowanie przepisy z ustawy.
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Uzasadnienie

Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej nalezy do zadan
wlasnych gminy. Wykorzystuje do tego mieszkaniowy zasob gminy.

Zgodnie zart. 21 ust.1 pkt 2 Ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2020 r. poz. 611) Rada Gminy uchwala zasady wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Aktualnie obowiazujacg uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, Rada Gminy S¢dziejowice podjeta w roku 2002, w zwigzku z tym, zachodzi
potrzeba uregulowania okre§lonych ustawowo zagadnien oraz uaktualnienie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Sedziejowice, 19.03.2021 r.

Wojt Gminy Sedziejowice

Dariusz Cieslak
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