UCHWALA NR VII1/79/03
RADY GMINY S EDZIEJOWICE
z dnia 12 wrzd&nia 2003 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego gminy $dziejowice w miejscowéciach

Sedziejowice — Kolonia i Sdziejowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.atti 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. cosatizie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2008r 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. DB# 214 poz.
1806 oraz z 2003 r. Nr 80, poz. 717) oraz art. 8 us 2, art. 10 ust. 1 i 3 i art. 26 ustawy zafi lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1998 @5 poz. 139, Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz. 1272000 r. Nr
12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1262001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 106z. 1085, Nr
115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804 oraz z 2002rr2Bl poz. 253, Nr 113, poz. 984 i Nr 130, poz. 224 zwiazku
z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 danqwaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (DzNU8O0, poz.

717) Rada Gminy @lziejowice uchwala, co naguje:

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoyg®idziejowice obejmujcy dziatki
nr 6, 7/2, 8/3, 10, 12, 18-24 (rysunek 5) poloe we wsi §dziejowice — Kolonia, dziatki nr 14, 15/1, 15/2 fonek 6)
potozone we wsi gdziejowice — Kolonia, dziatki 68/1, 73/1, 74-81 1040, 118, 124, 126, 127, 130, 131 (rysunek 6)
potozone we wsi 8dziejowice, dziatki nr 64/2, 65-68, 77-81, 83-89sfinek 7) potpone we wsi dziejowice —
Kolonia, dziatki nr 284, 285, 287, 371-377, 386889/3, 389/4, 410, 415, 422, 423/2, 424/2, 4258%K/8, 427/4,
42715, 428/5, 429/2, 433/1, 434/1, 435/1, 436/17/83438, 445/1-11 (rysunek 7) potme we wsi 8dziejowice,
dziatki nr 1-5, 7, 9, 10, 12, 24/1, 24/2, 27, 28s(mek 8) potpone we wsi &dziejowice oraz dziatki nr 213/1, 214-225
(rysunek 9) potoone we wsi &dziejowice.

2. Granice wyej wymienionego obszaru ustalono na rysunkach 8,5, 8 i 9 stanowtych zaczniki do
uchwaly.

3. Ustalenie, o ktérym mowa w ust. |, dotyczy preezzenia terendw, zasad i warunkéw zagospodarovsatia

terendw oraz zasad obstugi w zakresie infrastrykiechnicznej.

§ 2.llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalgy przez to rozumigplan, o ktérym mowa w 81 ust. ;

2) uchwale — natey przez to rozumieniniejsz uchwat Rady Gminy 8dziejowice, o ile z tr&i przepisu nie
wynika inaczej;

3) rysunku planu — naky przez to rozumierysunki nr 5, 6, 7, 8 i 9 wykonany na aktualnejpirasytuacyjno-
wysokasciowej w skali 1:2000, stanowdy zahcznik do uchwaly;

4) obszarze — nahy przez to rozumigobszar olgty planem w granicach przedstawionych na rysunkdahu

i okreslonych w § 1 uchwaty, na ktérym obmaija przepisy uchwaty;



5) terenie — naley przez to rozumiewydzielony teren o ustalonym w planie przeznaazewyznaczonym na
rysunku planu liniami rozgraniczagymi i oznaczony numerami i symbolami literowymkreslajacymi
przeznaczenie podstawowe;

6) dziatce — nalgy przez to rozumienieruchoméc lub jej cz$¢ potozona w granicach terenu przeznaczonego
w planie na cele budowlane;

7) przeznaczeniu podstawowym — rglgrzez to rozumie okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktére
powinno przewza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgranigaaji;

8) przeznaczeniu uzupetnigym — naley przez to rozumie dopuszczone rodzaje przeznaczenia,
uzupeniagce lub wzbogacage przeznaczenie podstawowe;

9) ustugach, rzemide ustugowym i wytwdrczym — nalg przez to rozumie prowadzenie dziatalgoi
gospodarczej zwkanej z wykorzystaniem wdzen technicznych o ugkliwosci nie wykraczajcej poza
granice dziatki — tzn. szczegllny przypadek, w ¥atdr wystpujace formy ucazliwosci dziata
gospodarczych mag by¢ jednoznacznie pomierzone, a ich skutki w udokumeahy sposéb
neutralizowane w okbie granic dzialki;

10) uciazliwos$ci nie wykraczajcej poza granice dzialki — nale przez to rozumie oddziatywanie, ktére bez

~

przekraczania norm, w jakikolwiek spos6b wplywazaaobysrodowiska i jego podstawowe elementy, tj.:
wode, powietrze, powierzchai ziemi, glele i zasoby wdd powierzchniowych, sgatoslinng, klimat
akustyczny itd., a poednio na standardy przebywaniamedowisku ludzi i zwierat;

11

~—

zabudowie kalenicowej - nalg przez to rozumié&

a) uktad zabudowy, w ktérym kalenica dachu jest rowgtd do obowizujacej linii zabudowy na danej
dziatce,

b) uktad zabudowy, w ktérym kalenica dachu jest rowgé do linii rozgraniczagej drogi obstugujcej
damy dzialke budowlan (w przypadku, gdy na danej dziatce zabugdaeguluje tylko nieprzekraczalna
linia zabudowy);

12) procencie zabudowy — nale przez to rozumiée stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni #ziat
budowlanej;

13) powierzchni aktywnej przyrodniczo — najeprzez to rozumi&czeé¢ powierzchni dziatki, ktéra nie zostata
zabudowana ani utwardzona nawierzatsztuczn, lecz zagospodarowana jako tereny zielone lub wpdn

14) budynkach adaptowanych — najleprzez to rozumie zachowanie stanu istnigiego z maliwoscia

uzupetnié technicznych.

§ 3.Celem ustaleplanu jest:

1) zmiana przeznaczenia terenéw z rolniczych na cetiobnictwa mieszkaniowego (zgodnie z perym
»Studium uwarunkows& i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gi8edyiejowice”);

2) wprowadzenie zmian w sposobie zagospodarowania nédere mieszkaniowych istniggych
w obowihzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestragmne

3) poprawa tadu przestrzennego przy minimalizacji ezajych konfliktow i optymalizacji korZgi;

4) okredlenie lokalizacji i zasad uzbrojenia terenow w astiruktug technicza;

5) dostosowanie sieci drég do rozwijeggo st budownictwa mieszkaniowego;

6) wyznaczenie terendw dla obstugi komunikacji (pagkin



§ 4. 1. Obszar oty planem podzielony zostat na tereny anym przeznaczeniu, wyogbnione na rysunku
planu liniami rozgraniczagymi i oznaczone numerami i symbolami literowymuigmer przed symbolem literowym
pozwala zranicowa tereny o tym samym przeznaczeniu podstawowym Gdeym sposobie zagospodarowania§ za
numer za symbolem literowym okfa przynaleénos¢ terenu do danego rysunku planu).

2. Przedmiotem ustaleplanu g:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem usliegchzliwych oznaczone na rysunku planu

symbolem ,MN”;

2) tereny produkgcji rolnej oznaczone na rysunku plsymbolem ,R”;

3) tereny léne oznaczone na rysunku planu symbolem ,Ls”;

4) tereny zabudowy ustugowo-handlowej oznaczone nankys planu symbolem ,UH”;

5) teren rezerwy cmentarza oznaczony na rysunku gamipolem ,ZC”;

6) tereny obstugi komunikacji oznaczone na rysunkaplsymbolem",P” przeznaczone na parkingi;

7) tereny drég publicznych klasy G oznaczone na rysylnu symbolem ,G”;

8) tereny drdg publicznych klasy Z oznaczone na ryaysianu symbolem ,Z”;

9) tereny drég publicznych klasy L oznaczone na rysysiknu symbolem ,L”;

10) tereny drég publicznych klasy D oznaczone na rysipianu symbolem ,D”;

11) tereny drég wewgtrznych oznaczone na rysunku planu symbolem ,w”;

12) tereny dojazdu do dziatek oznaczone na rysunkwpdgmbolem ,d”;

13) teren projektowanej trafostacji oznaczony na rysuplianu symbolem ,EE”.

§ 5. 1. Integrallm czscia planu g rysunki planu zawierage projekt infrastruktury technicznej, oznaczone
numerami 1 - 5 i stanowge zakcznik graficzny do uchwaly.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunkach planob®whzujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajce tereny o rinym sposobie zytkowania;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) obowigzujace linie zabudowy;

4) linia okreslajaca zasig stanowiska archeologicznego (strefa obserwathiearlogicznej);

5) tereny zmeliorowane;

3. Na rysunku planu symbolami literowymi wykazanymi 8 4 okrélono podstawowe przeznaczenie
poszczegoblnych terenéw.

4. Na rysunku planu naniesiono réwnigugerowane linie podziatdbw whaswmmwych, obiektywnie korzystne

dla wytkownika terenu i lokalnej spotecziw.

§ 6. W decyzjach administracyjnych wydawanych na olmzariatania niniejszej uchwaty, warunki zabudowy
i zagospodarowania terenéw najleokresla¢é w stosunku do terenéw wyznaczonych liniami rozgrzajacymi,
w granicach poszczegoélnych dziatek i projektowanpciizialtdow wtérnych, z uwzelinieniem ustal@e dotyczcych

infrastruktury technicznej.



ROZDZIAL 11
PRZEPISY SZCZEGOLOWE OBOWWZUJACE DLA CALEGO OBSZARU OPRACOWANIA

§ 7.1. Dla obszaru opracowania ustakazikaz:

1)
2)

3)
4)

lokalizowania przedsivzig¢ mogcych znaczco oddziatywa nasrodowisko;

lokalizowania obiektow i urtlzeh oraz prowadzenia dziatalfm ustugowo-produkcyjnej, ugiliwej,

mogcej powodowa:

a) przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasérosowisku wg obowdzujacych przepiséw i norm
dotyczicych terendw pod zabudewnieszkaniow,

b) wprowadzenia do powietrza atmosferycznego zanieczgs w ilosci powodujcej przekroczenie
poziomOéw norm stzen dopuszczalnych, wg oboszujacych przepiséw i norm dotygeych terenéw
pod zabudow mieszkaniow,

c) emisje zanieczyszca® charakterze odorowym;

odprowadzania nie oczyszczonyaiekow do wod powierzchniowych i gruntu;

gromadzeniaciekéw w zbiornikach bezodplywowych, szczelnych, gvealizowaniu gminnej kanalizacji

komunalnej.

2. Plan ustala ponadto:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)
9)

na terenach o przeznaczeniu budowlanynzliwo$¢ sytuowania parterowych, wolnosioych budynkéw
gospodarczych o powierzchni zabudowy nie przekijacep 20% powierzchni zabudowy budynku
mieszkalnego;

przy wznoszeniu nowych budynkéw lub modernizadjniggacych obowazuje realizacja ekologicznych
kottowni oraz stosowanie dla celéw grzewczych htemdogicznych ekologicznych &oikow energii;

dla podmiotéw prowadzych dziatalné¢ gospodarcz sposéb utylizacji odpad6éw innychzribytowe musi
by¢ okreslony przez wtadze sanitarne i ochraimgdowiska.

realizacg ogrodzé wzdlwz przestrzeni publicznej i wokét dzialek beZpdnio w liniach
rozgraniczajcych;

realizacg ogrodzé w odlegtdci nie mniejszej i 5 m od granicy rowu melioracyjnego;

zaleca si ogrodzenia azurowe (preferowane drewniane) o maksymalnej ' wy&nkl,70 m (w tym cokat);
mozliwo$¢ ksztattowania ogrodze typu zywoptot, z bezwzgldnym wykluczeniem prefabrykatéw
zelbetowych;

obowiazek gromadzenia odpadéw statych w pojemnikach renie dziatek oraz ich usuwania w systemie
oczyszczania stosowanym w gospodarce komunalnejygmi

obowiazek obstugi komunikacyjnej dziatek z wyznaczonychplanie drdg;

obowiazek wyhczenia z eksploatacji wdzeh melioracji szczegétowych przed rozpecem urbanizacji
terenu. Wydczenie z eksploatacji widzer melioracji szczeg6towej musi bypoprzedzone opracowaniem
z zakresu odprowadzenia wod gruntowych i powierimmhych, umdliwiajacych posadowienie

fundamentéw obiektéw kubaturowych.

8§ 8.Przy przeprowadzaniu podziatdw wtérnych ustada si

1)

realizacg zabudowy w oparciu o istnigje podziaty, a w przypadku nowych podziatbw w oparc

0 przepisy ustawy o gospodarce nieruchéeiami w zakresie scata podziatdw;



1)

2)

5)

§9.

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)

13)

14)
15)

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejliwo$¢ podziatu terenu na dziatki o powierzchni
min. 800 i, szerokéci min. 18 m i gtbokaici min. 20 m z uwzgdnieniem likwidowanych podziatow

wiasndagciowych zgodnie z rysunkiem planu;

dla terenéw zabudowy mieszkaniowejzbiaczej maliwo$¢ podziatu terenu na dziatki o powierzchni min.
600 nf, szerokéci min. 10 m i gtbokaci min. 20 m z uwzgdnieniem likwidowanych podziatow

whasnagciowych zgodnie z rysunkiem planu;

dla teren6w zabudowy mieszkaniowej szeregowejlimos¢ podziatu terenu na dziatki o powierzchni min.
350 nf, szerokéci min. 6 m z uwzgidnieniem likwidowanych podziatéw wiasémwowych zgodnie

Z rysunkiem planu.

ROZDZIAL 1
USTALENIA SZCZEGOLOWE OBOWAZUJACE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolaBWMN5 plan ustata:

przeznaczenie podstawowe terenu jakogrdbudow o funkcji mieszkaniowej;

przeznaczenie uzupetmiap terenu jako funkejmieszkaniow z ustugami wbudowanymi w brybudynku

i uciazliwosci zamykajcej st w granicach wiadania;

nastpujace warunki zagospodarowania terenu oraz zasadgtteatinia zabudowy w stosunku do nowych

obiektéw kubaturowych:

jednostronne poszerzenie drogi powiatowej 1Z5 wgumku planu — odlegié zabudowy od krawdzi

jezdni — 20 m,

obustronne poszerzenie drogi powiatowej 2Z5 wg mswlanu — odlegks zabudowy od krawdzi jezdni

—-20m;

szerokd¢ drogi dojazdowej 1D5 — 10 m;

szerokd¢ projektowanych drég wewvetrznych — 8 m;

szerokd¢ projektowanego dojazdu do dziatki 1d5 — 8 m;

nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu;

obowiazujaca linia zabudowy wg rysunku planu;

ustalenia planu dotygze obowizujacej linii zabudowy uznaje siza spetnione, i co najmniej 70%

powierzchni elewacji budynkuig w ptaszczynie pionowej wyznaczonej przeglinig;

ustalenia planu dotygee nieprzekraczalnej linii zabudowy uznaje z& spetnione, i caty budynek ley

w obszarze ograniczonym przedihie;

obowiazek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej q@agiczo co najmniej 70% powierzchni

poszczegoblnych dziatek;

nieprzekraczalny procent zabudowy - 25% powierzdaratki;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoké zabudowy 2 kondygnacje (w tym poddasze),

b) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkow, piwnice gziowo zagtbione w gruncie (poziom parteru ponad
poziom terenu max 90 cm),

c) obowizek ksztattowania dachu o nachyleniu 35 — 45°, olgnvje zakaz stosowania dachéw ptaskich

w budynkach mieszkalnych,



d) obowiazek zabudowy kalenicowej dla 2-5MN5.

§ 10.Dla terendw oznaczonych symbolami 1-5MN6 planlasta
1) przeznaczenie podstawowe terenu jakoqnbudow o funkciji mieszkaniowej;
2) przeznaczenie uzupetnap terenu jako funkgjmieszkaniow z ustugami wbudowanymi w brybudynku
i uciazliwosci zamykajcej sk w granicach wiadania;
3) dla istniefcych budynkéw o funkcji mieszkaniowej dopuszczarsimont i modernizagj a w przypadku
rozbudowy wprowadza gbbowhzek lokalizacji i ksztattowania bryty budynku jaladzabudowy nowej;
4) nastpujace warunki zagospodarowania terenu oraz zasadgtt@atnia zabudowy w stosunku do nowych
obiektéw kubaturowych oraz budynkéw przebudowywdmyc
a) rezerwacja pasa szeragkd5 m po obu stronach drogi na poszerzenie droggwodzkiej 1G6
— zalecana odlegks budynkéw ze statym pobytem ludzi — 40 m od kgdxi jezdni,
- zalecana odlegis innej zabudowy — 20 m od kradzi jezdni,
b) jednostronne poszerzenie do 10 m drogi 1D6,
c) szerokd¢ projektowanych drég dojazdowych — 10 m,
d) szerokd¢ projektowanych drog wewetrznych — 8 m,
e) wielkos¢ projektowanych placéw manewrowych — 20 m x 20 m,
f) dlaterenu 5SMN6 zakaz wjazdow na dziatki z drogjevaddzkiej 1G6,
g) linie zabudowy:
- nieprzekraczakpwg rysunku planu,
— obowiazujaca wg rysunku planu,
h) ustalenia planu dotygze obowizujacej linii zabudowy uznaje siza spetnione, @i co najmniej 70%
powierzchni elewacji budynkug w ptaszczynie pionowej wyznaczonej przeglinie,
i) ustalenia planu dotygee nieprzekraczalnej linii zabudowy uznaje & spetnione, @i calty budynek
lezy w obszarze ograniczonym przedihie,
i) obowiazek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej qodyiczo co najmniej 70% powierzchni
poszczegoblnych dziatek,
k) nieprzekraczalny procent zabudowy — 25% powierzdaratki,
I) zasady ksztaltowania zabudowy:
- maksymalna wysokd zabudowy 2 kondygnacje (w tym poddasze),
- mozliwoé¢ podpiwniczenia budynkéw, piwnice gziowo zaggbione w gruncie (poziom parteru
ponad poziom terenu max 90 cm),
— obowiazek ksztattowania dachu o nachyleniu 35 — 45°; olmuje zakaz stosowania dachéw
ptaskich w budynkach mieszkalnych,

— obowiazek zabudowy kalenicowej.

§ 11.Dla terenéw oznaczonych symbolami 1UH6 plan ustala

1) przeznaczenie terenu jako zabudowstugowo-handlow o uchzliwosci zamykajcej sk w granicach
wiadania;

2) nastpujace warunki zagospodarowania terenu oraz zasadgt@mtinia zabudowy w stosunku do nowych

obiektéw kubaturowych:



a)

b)

<)
d)

e)

)}

rezerwacja pasa szercgkd 5 m po obu stronach drogi na poszerzenie dragjewodzkiej 1G6 —
zalecana odlegkg zabudowy — 20 m od kraszi jezdni,

szerokd¢ projektowanych drég wevetrznych — 8 m,

dla terenu 1UH6 zakaz wjazdéw na dziatki z drogjem@dzkiej 1G6,

linig zabudowy:

— nieprzekraczakpwg rysunku planu,

— obowiazujaca wg rysunku planu,

ustalenia planu dotyaze obowazujacej linii zabudowy uznaje siza spetnione, @i co najmniej 70%
powierzchni elewacji budynku g w ptaszczynie pionowej wyznaczonej przeglinie,

ustalenia planu dotygeze nieprzekraczalnej linii zabudowy uznaje & spetnione, @i calty budynek
lezy w obszarze ograniczonym przedihie,

zasady ksztattowania zabudowy:

- maksymalna wysokd zabudowy 2 kondygnacje (w tym poddasze),

- obowiazek ksztattowania dachu o nachyleniu 35 — 45°; ohowje zakaz stosowania dachéw

ptaskich.

§ 12.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboléMN7 plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe terenu jakoqnibudow o funkciji mieszkaniowej;

2) przeznaczenie uzupetmap terenu jako funkejmieszkaniow z ustugami wbudowanymi w brybudynku

i uciazliwosci zamykajgcej sk w granicach wiadania;

3) nastpujace warunki zagospodarowania terenu oraz zasadghmaania zabudowy w stosunku do nowych

obiektow kubaturowych:

a)

b)

<)
d)

e)

)}

h)

)

rezerwacja pasa szerékd5 m po obu stronach drogi na poszerzenie dragwodzkiej 1G7,

— zalecana odlegks budynkéw ze statym pobytem ludzi — 40 m od kgdxi jezdni,

— zalecana odlegks innej zabudowy — 20 m od krauzi jezdni,

obustronne poszerzenie drogi gminnej 1L7 wg rysuplemu — zalecana odlegtoinnej zabudowy —

20 m od krawdzi jezdni,

szerokdé¢ drog dojazdowych — 10 m,

szerokd¢ projektowanych drog wewitrznych — 8 m,

nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu,

obowiazujaca linia zabudowy wg rysunku planu,

ustalenia planu dotyaze obowizujacej linii zabudowy uznaje siza spetnione, ji:

— €0 najmniej 70% powierzchni elewacji budynkayev ptaszczynie pionowej wyznaczonej przez
te linie (w przypadku, gdy granice boczne dziatki nachylendo tej linii pod kitem niemniejszym
niz 70°),

— naraznik budynku ley w tej linii (w przypadku, gdy granice boczne dkianachylone g do tej linii
pod katem mniejszym ri 70°),

ustalenia planu dotygeze nieprzekraczalnej linii zabudowy uznaje s spetnione, @i caly budynek

lezy w obszarze ograniczonym przedihie,

obowiazek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej qodigiczo co najmniej 70% powierzchni

poszczegoblnych dziatek,

nieprzekraczalny procent zabudowy — 25% powierzdargtki, k) zasady ksztattowania zabudowy:
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- maksymalna wysoks zabudowy 2 kondygnacje (w tym poddasze),

- mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkéw, piwnice gziowo zagébione w gruncie (poziom parteru
ponad poziom terenu max 90 cm),

— obowiazek ksztattowania dachu o nachyleniu 25 — 45°, dlgnvje zakaz stosowania dachéw
ptaskich w budynkach mieszkalnych,

- obowiazek zabudowy kalenicowej, gdy granice boczne dziaichylone g do obstugujcej ja
drogi pod lkitem k niemniejszym @i70°. W przypadku, gdy opisanytest mniejszy ri 70° plan

zaktada obowizek sytuowania kalenic prostopadle do bocznychigmziatki.

[ linia roapreniciaiaen

granick dzial

§ 13.Dla terendw oznaczonych symbolami 1-4MN8 planlasta
1) przeznaczenie podstawowe terenu jakoqnibudow o funkciji mieszkaniowej;
2) przeznaczenie uzupetnap terenu jako funkgjmieszkaniow z ustugami wbudowanymi w brybudynku
i uciazliwosci zamykajcej sk w granicach wiadania;
3) dla istniefcych budynkéw o funkcji mieszkaniowej dopuszczarsimont i modernizagj a w przypadku
rozbudowy wprowadzagbbowhzek lokalizacji i ksztalttowania bryty budynku jaladzabudowy nowej;
4) nastpujace warunki zagospodarowania terenu oraz zasadgtt@atnia zabudowy w stosunku do nowych
obiektéw kubaturowych oraz budynkéw przebudowywdmyc
a) obustronne poszerzenie drogi gminnej 1L8 wg rysysikau,
b) obustronne poszerzenie drogi dojazdowej 1D8 wgniysyplanu,
c) szerokd¢ projektowanych drog wewetrznych — 8 m,
d) wielkos¢ projektowanych placow manewrowych — 20 m x 20 m,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu,
f) ustalenia planu dotygze nieprzekraczalnej linii zabudowy uznaje za spetnione, @i caty budynek
lezy w obszarze ograniczonym przedihie,
g) obowizek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej qudgiczo co najmniej 70% powierzchni
poszczegoblnych dziatek,
h) nieprzekraczalny procent zabudowy — 25% powierzdaratki,
i) zasady ksztaltowania zabudowy:
- maksymalna wysokd zabudowy 2 kondygnacje (w tym poddasze),
- mozliwos¢ podpiwniczenia budynkéw, piwnice gziowo zaggbione w gruncie (poziom parteru
ponad poziom terenu max 90 cm),
— obowiazek ksztattowania dachu o nachyleniu 35 — 45°, dlpnvje zakaz stosowania dachow
ptaskich w budynkach mieszkalnych,

— obowiazek zabudowy kalenicowej.



§ 14.Dla terendw oznaczonych symbolami 1-5MN9 planlasta
1) przeznaczenie podstawowe terenu jakoqnibudow o funkciji mieszkaniowej;
2) przeznaczenie uzupetmap terenu jako funkejmieszkaniow z ustugami wbudowanymi w brybudynku
i uciazliwosci zamykajcej st w granicach wiadania;
3) nastpujace warunki zagospodarowania terenu oraz zasadghmaania zabudowy w stosunku do nowych
obiektow kubaturowych oraz budynkow przebudowywémyc
a) szerokd¢ projektowanej drogi dojazdowej — 10 m,
b) nieprzekraczakplini¢ zabudowy wg rysunku planu,
c) obowizujaca linie zabudowy wg rysunku planu,
d) ustalenia planu dotygeze obowazujacej linii zabudowy uznaje siza spetnione, i co najmniej 70%
powierzchni elewacji budynkuig w ptaszczynie pionowej wyznaczonej przeglinie,
e) ustalenia planu dotyaze nieprzekraczalnej linii zabudowy uznaje & spetnione, i caty budynek
lezy w obszarze ograniczonym przedihie,
f) obowizek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej qodgiczo co najmniej 70% powierzchni
poszczegolnych dziatek,
g) nieprzekraczalny procent zabudowy — 25% powierzdiistki,
h) zasady ksztattowania zabudowy:
— maksymalna wysoké zabudowy 2 kondygnacje (w tym poddasze),
- mozliwo$éé podpiwniczenia budynkow, piwnice gziowo zagtbione w gruncie (poziom parteru
ponad poziom terenu max 90 cm)
— obowizek ksztattowania dachu o nachyleniu 35 — 45°; olmwje zakaz stosowania dachow
ptaskich w budynkach mieszkalnych,

— obowigzek zabudowy kalenicowej.

§ 15. Dla terendbw oznaczonych symbolami R plan ustalzepraczenie terenu jako rolmicprzestrzé

produkcyjry, wytaczory z zabudowy.

§ 16. Dla teren6w oznaczonych symbolami Ls plan ustal@qnaczenie terenu jako terednlg wylaczony

z zabudowy.

§ 17.Dla terendw oznaczonych symbolami 1R6 plan ustala:

1) przeznaczenie terenu jako rolnicprzestrzé produkcyjry z mazliwoscia rozbudowy istniejcej na tym
terenie zabudowy zagrodowej;

2) zasady ksztattowania zabudowy- maksymalna wy&kmbudowy 2 kondygnacje (w tym poddasze)
mozliwos¢ podpiwniczenia budynkdéw, piwnice gzriowo zagébione w gruncie (poziom parteru ponad

poziom terenu max 90 cm).



ROZDZIAL IV
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

§ 18.W zakresie zaopatrzenia w woplan ustala:

1)

2)

zaopatrzenie w wadpoprzez rozbudogw drogach 1D5, 1w5, w6, 2w6, 3w6, 3D6, 1G6, 1@/, 2D7,
1w8, 1D9, 1W9 istniejcej sieci wodoeigowej i dostosowanie jej do powstegj w wyniku nowych
podziatow zabudowy;

trasy projektowanych wodagiow w liniach rozgraniczagych drég poza pasem jezdni.

§ 19.W zakresie odprowadzanieiekOw plan ustala:

1)
2)

3)

odprowadzeniéciekdéw sanitarnych projektowanym ukltadem kanalizk@munalnej;

do czasu olcia obszaru siegi kanalizacji dopuszcza esilokalizacg indywidualnych, szczelnych
zbiornikow bezodptywowych z wywozem nieczy&totaborem asenizacyjnym do gminnej oczyszczalni
sciekow;

nakaz usurcia indywidualnych, szczelnych zbiornikéw bezodpbywch oraz nakaz odprowadzania

sciekéw do gminnej kanalizacji komunalnej po jejaieowaniu.

§ 20.W zakresie odprowadzenia wod opadowych plan ustala

1)

2)

mozliwos¢ odprowadzania wod opadowych na whasiziatke (z wykorzystaniem naturalnej retencji gruntu)
lub do systemu kanalizacji deszczowej po jego @eahniu;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboletiia zabezpieczenia wod odbiornika koniec#no
zainstalowania separatoréw olejow i benzyny jakedrer podczyszczapych wody opadowe do waki

wskaznikow okrelonych w przepisach szczegoétowych.

§ 21. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustalalimos¢ zaopatrzenia w gaz z sieci bezprzewodowej (gaz

ptynny) lub z sieci przewodowej — po doprowadzegaau do gminy i zrealizowaniu sieci rozdzielcze;.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala Zaog@ie w ciepto z indywidualnychrodet ciepta

z zastosowaniem ekologicznychsnikow paliwa.

§ 23.W zakresie zaopatrzenia w energiektryczm plan ustala:

1)

2)

3)

dla zasilenia w energielektryczm terendw 1MN5 i 2MN5 (rysunek 5) nale przeprowad napowietrzn
lini¢ elektroenergetycznNN 0,4 kV jako odgakzienie istniejcej linii w drodze 2Z5 obstugiwanej przez
stacg Emilianéw 3-1303;

dla zasilenia w energielektryczm terenéw 3-5MN5 (rysunek 5) nale przeprowadzi napowietrza linie
elektroenergetycznNN 0,4 kV jako odgakzienie istniejcej linii w drodze 175 obstugiwanej przez stacj
Sedziejowice Kolonia 1 3-1845;

dla zasilenia w energi elektryczm terendw 3-5MN6 i 1UH6 (rysunek 6) nale przeprowadd
napowietrzy lini¢ elektroenergetycznNN 0,4 kV obstugiwaan przez projektowanstacg trafo w terenie
1EE®6;
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4)

5)

6)

7

8)

9)

dla zasilenia w energielektryczm terendw 1MN6 i 2MN6 (rysunek 6) nale przeprowadz napowietrza
lini¢ elektroenergetycznNN 0,4 kV jako odgafzienie istniejcej linii w drodze 1D6 obstugiwanej przez
stacg Sdziejowice 1 3-0192;

dla zasilenia w energielektryczm terenéw 1-4MN7 (rysunek 7) nale przeprowadzi napowietrza lini¢
elektroenergetycznNN 0,4 kV jako odgakzienie istniejcej linii w drodze 1L7 obstugiwanej przez stacj
Sedziejowice 7 3-1846;

dla zasilenia w energielektryczm terenu 5MN7 (rysunek 7) nale przeprowadzi napowietrza linig
elektroenergetycznNN 0,4 kV jako odgakienie istniejcej linii w drodze 1G7 obstugiwanej przez stacj
Sedziejowice 3-0711;

dla zasilenia w energielektryczm terenéw 1-3MN8 (rysunek 8) nale przeprowadzi napowietrza linie
elektroenergetycznNN 0,4 kV jako odgakzienie istniegcej linii w drodze 1D8 obstugiwanej przez stacj
Kamostek 5 3-1850;

dla zasilenia w energielektryczm terendw 1-5MN9 (rysunek 9) nale przeprowadzi napowietrza linig
elektroenergetycznNN 0,4 kV jako odgakzienie istniejcej linii obstugiwanej przez stacfedziejowice 4
3-0752;

w celu przyhczenia poszczegoélnych dzialek do sieci energetyazalezry wybudowa lini¢ kablowa NN

0,4 kV wzdhz drog dojazdowych oraz skrzynkizkzowo-pomiarowe w linii ogrodzenia dziatek;

10) przed przysipieniem do realizacji sieci nalg wystpi¢c do Zakladu Energetycznego o wydanie

technicznych warunkéw przydzenia oraz opracowaniezkzdna dokumentagj projektowva.

§ 24. W zakresie telekomunikacji plan ustala peilne poieryzapotrzebowania wadza telefoniczne z sieci

telekomunikacyjnej mdiwej do zrealizowania w liniach rozgraniczeych drég poza pasem jezdni.

ROZDZIAL V
PRZEPISY KONCOWE

§ 25. Ustala s, ze stawka procentowa wzrostu wdrdb nieruchoméci dla gruntdéw w granicach aftych

planem wynosi:

1)
2)
3)
4)

przy zmianie gruntow rolnych na tereny MN — 10%;
przy zmianie gruntow rolnych na tereny UTL — 15%;
przy zmianie gruntéw rolnych na tereny UH — 15%,

w przypadku innych gruntéw — 0%.

§ 26. Traci moc obowdzujaca miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegonygnikdziejowice

zatwierdzony uchwat Nr 204/30/94 Rady Gminy we8ziejowicach z dnia 26.05.1994 r. w sprawie zatddenia

miejscowego planu ogolnego zagospodarowania pessstego gminy &lziejowice (Dz. Urz. Wojewoddztwa

Sieradzkiego Nr 13, poz. 47 z 29.06.1994 r.) wécizdotyczicej obszaru ok&onego w 81 ust. | niniejszej uchwaly.

§ 27.Wykonanie uchwaly powierzacsiVojtowi Gminy fdziejowice.
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§ 28. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w @&miiku Urzdowym

Wojewddztwa todzkiego.
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