UCHWALA NR IX/77/1 1
RADY GMINY S EDZIEJOWICE
Z dnia 21 padziernika 2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowanigrzestrzennego gminy £dziejowice w miejscoweci

Sedziejowice-Kolonia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 usistawy z dnia 8 marca 1990 r. o samdeie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, (20, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,.d@71 i Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, d®68, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, po231PNr 167, poz.
1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, pos7,4 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1382007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 12180@&r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z2600Nr 52, poz.
420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142Z. 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 a&011 r. Nr 21,
poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777 i M®,1poz. 887) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ustavdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrigenfDz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz.idr 141 poz.
1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 182006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1632008 r. Nr 123,
poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 2R, poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24, poz. 124,Ny275, poz. 474,
Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, pozZl 8WNr 155, poz. 1043), w zaiku zuchwat Nr XXXI11/221/10
Rady Gminy Sdziejowice z dnia 29 kwietnia 2010 r. w sprawieystgpienia do sporgzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gmguzig§jowice w miejscowiri Sedziejowice-Kolonia, uchwala &i co

nastpuje:

Rozdziat 1.

Przepisy og6lne

§ 1. Stwierdza s zgodnd@¢ niniejszego planu miejscowego z ustaleniami studuwarunkowa i kierunkdw

zagospodarowania przestrzennego gmigyzijowice.

§ 2. 1. Uchwala & zmiarg miejscowego planu zagospodarowania przestrzenrgggmy S:dziejowice
w miejscowdci Sgdziejowice-Kolonia, zwasdalej planem.

2. Obszar olaty zmiary miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmggoaczony jest na rysunku
planu w skali 1:1000.

§ 3.Zakczniki do niniejszej uchwaty stanoyvi

1) rysunek planu — zat nr 1;

2) rozstrzygnécie dotycace sposobu rozpatrywania uwag zgtoszonych do piojgknu — zat. nr 2;

3) rozstrzygnicie dotycace sposobu realizacji i zasad finansowania inwgistyczakresu infrastruktury

technicznej — zat. nr 3.



§ 4.llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa

1) uchwale — naley przez to rozumie niniejsz uchwat Rady Gminy 8dziejowice, o ile z jej tr&ei nie
wynika inaczej;

2) rysunku planu — naly przez to rozumie opracowanie graficzne spadzone na mapie w skali 1:1000,
stanowice zahcznik do niniejszej uchwaty;

3) linii rozgraniczajcej — naley przez to rozumie oznaczoa na rysunku planu lii ciagfa, dziehca obszar
objety planem na agci o r&znym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;

4) terenie — naley przez to rozumieteren o okrdonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodaraw
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgranigggmi oraz oznaczony symbolami literowymi, o ile
Z tresci niniejszej uchwaty nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — najeprzez to rozumielinie, w ktérej mae by umieszczondciana
budynku, bez jej przekraczania w kierunku droditéra nie dotyczy takich elementéw architektoniazmy
jak: balkon, schody, wykusz, gzyms, okap dachunaymura spustowa, podokienniki, inne detale wystro
architektonicznego oraz nie dotyczy inwestycji galibblicznego z zakresadznaici publicznej;

6) funkcji podstawowej — naly przez to rozumie funkcje przewaajaca w danym terenie; na dzialce
budowlanej obowizuje minimalny procent powierzchnizytkowej funkcji podstawowej w stosunku do
powierzchni aytkowej w wysokdci 60%;

7) funkcji uzupetniagcej — naley przez to rozumiefunkcje majpca na celu wzbogacenie funkcji podstawowej;
na dzialce budowlanej oboariuje maksymalny procent powierzchniytkowej funkcji uzupetniajcej
w stosunku do powierzchnizytkowej w wysokdci 40%;

8) budynku ustugowym — natg przez to rozumiebudynek stiaacy funkcji ustugowey;

9) budynku mieszkalnym — naie przez to rozumiebudynek mieszkalny jednorodzinny zgodnie z przapis
dotyczicymi prawa budowlanego;

10) budynku mieszkalno-ustugowym — naje przez to rozumige budynek shaacy zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych, stanowdy konstrukcyjnie samodzieincatas¢, w ktérym dopuszcza giwydzielenie
lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczaj 40% powierzchni catkowitej tego budynku
oraz jednego lub dwéch lokali mieszkalnych;

11) budynku gospodarczym — nale przez to rozumie budynek gospodarczy zgodnie z przepisami
dotyczicymi prawa budowlanego;

12) budynku garaowym — naley przez to rozumie budynek garzowy zgodnie z przepisami dotygzy/mi
prawa budowlanego;

13) powierzchni zabudowy — nale przez to rozumie powierzchng dziatki budowlanej zata przez rzuty
poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnnym;

14) wskazniku intensywnéci zabudowy - naley przez to rozumie stosunek sumy powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budw potazonych na dzialce budowlanej do calej
powierzchni tej dziatki budowlanej;

15) udziale powierzchni biologicznie czynnej — rgleprzez to rozumie powierzchng terenu biologicznie
czynnego na dziatce budowlanej w stosunku do paaferi catej dziatki budowlanej;

16) wysokaci zabudowy — naley przez to rozumie réznicg rzednej kalenicy lub najwiszego punktu na
pokryciu kubatury (bez masztéw odgromnikowych, antkominéw) i rzdnej terenu w najagj potazonym
punkcie w obrysie zevetrznym budynku; nie dotyczy inwestycji celu publiego z zakresua¢znaci

publicznej;



17) wysokasci posadowienia parteru — najeprzez to rozumie réznice rzednej posadzki parteru budynku
i rzednej terenu w najiej potazonym punkcie w obrysie zewtiznym budynku;
18) przepisach oabnych i szczegélnych — nale przez to rozumie przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawczymi.

§ 5. Przedmiotem ustateplanu g:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozoagna rysunku planu symbolem MN;
2) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku plama®lem KDZ;

3) teren drogi dojazdowej, 0znaczony na rysunku pmbolem KDD.

§ 6.1. Integralla czs$cia ustalé planu stanowdicych treé¢ niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali D@0
stanowiicy zahcznik do niniejszej uchwaty.

2.Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plapal®wiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru oltego planem;

2) linia rozgraniczajca tereny o rinym przeznaczeniu lub #zdych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) granice strefy ochronnej istnigjej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;

5) przeznaczenie terenow.

3.Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planazsaczeniami informacyjnymi:

- przewidywana linia rozgraniczgja w przysztym planie miejscowym.

Rozdziat 2.

Ustalenia ogdlne dla calego obszaruetdgjo planem

§ 7.Zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsivzie¢c o uchzliwosci wykraczajcej poza granice nieruchosm, do ktorej
inwestor ma tytut prawny; zakaz nie dotyczy inwegtygelu publicznego z zakresacknaici publicznej;

2) zakaz lokalizacji przedsivzie¢ mogacych znacgco oddziatywd na srodowisko, z wygtkiem realizaciji
drdg, infrastruktury technicznej, inwestycji celuljicznego z zakresadzndci publicznej;

3) obowizek zachowania poziomu hatasusmdowisku okrélony w obowizujacych przepisach o ochronie
srodowiska dla terenu oznaczonego na rysunku plgmbslami MN jak dla terenu przeznaczonego pod

zabudow mieszkaniow.

§ 8.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytlaraz dobr kultury wspéitczesnej:

1) na obszarze ofliym planem nie wygpuja stanowiska archeologiczne i obszar ten nig @ strefie ochrony
konserwatorskiej;

2) w przypadku prowadzenia prac ziemnych malpostpowa: zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow

i opiece nad zabytkami.

§ 9. Wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczngehwzgédu na specyfik obszaru

objetego planem, nie naktada sivymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc
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§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lulektdiv podlegajcych ochronie, ustalonych na
podstawie odibnych przepiséw, w tym terendw goérniczych, azeakaraonych na niebezpiecastwo powodzi oraz
zagraonych osuwaniem simas ziemnych:

1) obszar ohjty planem jest zmeliorowany poprzez drenowanie;

2) nalery podpé¢ dziatania w celu wyeliminowania zaktdcenia stosumkwodnych w sposéb umldwiajacy
funkcjonowanie urzdzer drenarskich na terenie ich oddziatywania. Sposobwkzania winien by
uzgodniony z organem wieiwym w sprawie ochrony melioracji wodnych;

3) na obszarze olflym planem nie wyspuja tereny narzone na niebezpiecastwo powodzi, wobec czego
plan nie ustala wymagaw tym zakresie;

4) obszar ohjty planem nie lgy na terenach goérniczych, wobec czego plan nielaustgmaga w tym
zakresie;

5) na obszarze obllym planem nie wygpuja zjawiska zwazane z osuwaniemesimas ziemnych, wobec czego

plan nie ustala wymagdaw tym zakresie.

8§ 11. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraanmgenia w ich iytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) przed wydaniem pozwolenia na budpwalezry zgtost do Szefostwa Sy Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP wszystkie obiekty o wysalb 50,00 m npt jwikszej, w celu ustalenia sposobu oznakowania
przeszkodowego tych obiektéw;

2) dopuszcza si sytuowanie budynkow bezfrednio przy granicy dziatki budowlanej oraz sytuowvea
budynkéw w odlegtéci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej z uwadhieniem przepiséw odbnych

a zwlaszcza przepisow przecivgaoowych.

§ 12.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemé@munikacji i infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si realizacg sieci infrastruktury technicznej poedizy linia rozgraniczajca drogi a link
zabudowy;

2) zasilanie w energielektryczn:

a) poprzez istniejca sie¢ elektroenergetyczin rozbudow sieci elektroenergetycznej oraz adzen
elektroenergetycznych, zgodnie z warunkami zasildnprzydzialem mocy uzyskanymi od gestora
sieci,

b) plan dopuszcza lokalizowanie obiektéw infrastrukttechnicznej, takich jak stacje transformatorowe,
na podstawie opracowaechnicznych,

c) dla istniepcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 b czasu jej skablowania) obawauje
strefa ochronna o szerakm 15 m (po 7,5 m na strenod osi przewodéw) — w strefie ochronne;j
wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wg przepisticbnych i szczegoinych;

3) zaopatrzenie w wad

a) z sieci wodocigowej,

b) w przypadku rozbimych terminéw realizacji ustaigplanu dotycacych zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz realizacji wodagju ustala & mazliwo$¢ poboru wody z gicia wlkasnego — po pagtizeniu
wodochgu ugcie wkasne do likwidaciji;

2) zaopatrzenie w enekgcieplra:



3)

6)
7

4)

a) z lokalnychzrédet ciepta,

b) z wykorzystaniem odnawialnycodet energii;

odprowadzeniéciekdw sanitarnych:

a) do zbiorczej kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu faktycznej budowy kanalizacji sanitarnépgpuszcza s8i zastosowanie atestowanych
zbiornikbw bezodptywowych na nieczy$to ciekte jako rozwizanie tymczasowe,

c) po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnejozbiki bezodptywowe na nieczysw ciekie naley
zlikwidowa¢ a obiekty podiczy¢ do sieci,

d) zakaz realizacji przydomowych oczyszczdlriekéw,

a) plan dopuszcza lokalizowanie obiektéw infrastruikttechnicznej, takich jak przepompowrgekéw,
na podstawie opracowaechnicznych;

odprowadzenie wod opadowych: powierzchniowo;

usuwanie nieczysfaoi statych:

a) obowizek gromadzenia odpadow statych w szczelnych pajexoh w granicach dziatki budowlanej,

b) obowiazek zapewnienia odbioru odpadow przez specjalisg/shiby;

na calym obszarze dopuszcza kikalizacg inwestycji celu publicznego z zakresicznaici publicznej,

jezeli takie inwestycjeszgodne z przepisami agmymi.

§ 13.Sposobb i termin tymczasowego zagospodarowaniadzania i uytkowania terendw: nie ustalagshnego

sposobu tymczasowego zagospodarowania terendieliashbtychczasowy.

§ 14.Szczegotowe zasady i warunki scalenia i podzigwehomdci:

1)

2)

3)
4)
5)
6)

nie ustala & konieczndci przeprowadzenia scalania nieruchgéoia ich ponownego podziatu na dziatki
gruntu;

przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych nglezapewné dojazd do pél stanowugych czsé
pierwotnej dziatki gruntu, wg przepiséw etinych a zwlaszcza przepiséw o gospodarce nierucéwani;
dziatka budowlana mi® sk sktad& z kilku dziatek gruntu;

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wynosD9%;

minimalna szerok& frontu dziatki budowlanej 18,0 m;

kat potazenia granic dziatek budowlanych w stosunku do piasgowego 80° - 90°.

§ 15. Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustataogitat z tytulu wzrostu wart@i nieruchoméci

Wynosz:
1)
2)
3)

25% dla terenu MN;
0% dla terenu KDZ;
0% dla terenu KDD.



Rozdziat 3.

Ustalenia szczeg6towe dotyee poszczegdélnych terendw

§ 16. 1. Wyznacza siteren przeznaczony na zabudomieszkaniow jednorodzing, oznaczony na rysunku

planu symbolem MN.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustata si

1)
2)

3)

4)

5)

funkcje mieszkaniow jako funkcf podstawow,

funkcje ustugows w budynku mieszkalnym, mieszkalno-ustugowym, ustugm jako funkcg
uzupetniajca;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja na dziatce budowlanej budynku miesz&gmlub mieszkalno-ustugowego,

c) dopuszcza silokalizacg budynku ustugowego,

d) dopuszcza silokalizacg budynkéw gospodarczych i gamavych,

e) obstuga komunikacyjna:

— z drogi granicacej z obszarem oltiym planem od strony potudniowej,

- obowiazek zapewnienia 1 miejsca postojowego na dziatcoblanej oraz dodatkowo 1 miejsca
postojowego na 20 fnpowierzchni aytkowej funkcji ustugowej, przy czym otrzymany wini
nalezy zaokagla¢c wzwyz do liczby catkowitej;

szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraanagenia w ich iytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy;

a) maksymalna wysoké ogrodzenia — 180 cm,

b) nakaz stosowania od strony drég ogrodzeniaavego 0 4cznej powierzchni praavitbw wynosacej
co najmniej 1/3 catej powierzchni;

parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaranu, w tym linie zabudowy,

gabaryty obiektow i wskaniki intensywndci zabudowy:

a) lokalizowanie budynkéw wykznie w strefie wyznaczonej na rysunku planu liniaabudowy,

b) maksymalna wielk& powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatikkibudowlanej: 40%,

c) maksymalna warkg wskanika intensywnéci zabudowy: 0,6,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynndp%,

e) wysoka¢ zabudowy: do 9 m,

f) dopuszcza sipodpiwniczenie budynkow,

g) maksymalna wysok@é posadowienia parteru: 1 m,

h) rodzaj dachu:

- dwuspadowy o jednakowymag&ie nachylenia potaci lub wielospadowy o jednakowkatie
nachylenia potaci,

— kat nachylenia potaci: 25° - 45°,

— dopuszcza giw budynkach ustugowych dachy o mniejszysui& nachylenia pofaci,

— dopuszcza siw budynkach gospodarczych i gasaych dachy o mniejszymakie nachylenia
potaci, w tym jednospadowe,

— pokrycie dachu jednolitilub podobn kolorystyks na dziatce budowlane;.



§ 17.1. Wyznacza siteren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku pymbolem KDZ.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust 1 ustada si

1) przeznaczenie terenu na poszerzenie drogi powiataw17E;

2) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendéw oraan@genia w ich iytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: maliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej na mvakach okrélonych w przepisach

odrebnych i uzgodnionych z zagdca drogi.

§ 18.1. Wyznacza siteren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku pymbolem KDD.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust 1 ustada si

1) przeznaczenie terenu na naresciecie (trojkat widocznaci) skrzyzowania z drog powiatowy nr 4917E;

2) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendéw oraan@genia w ich aytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: meliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej na makach okrélonych w przepisach

odrebnych.

Rozdziat 4.

Przepisy kécowe

§ 19.Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku ttawym Wojewddztwa £ddzkiego.

§ 20. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej w @&miiku Urzdowym

Wojewddztwa £édzkiego.



Zalkcznik Nr 2 do Uchwaty Nr IX/77/1 1
Rady Gminy 8dziejowice
z dnia 21 padziernika 2011 r.

ROZSTRZYGNI ECIE DOTYCZ ACE SPOSOBU ROZPATRYWANIA UWAG ZGLOSZONYCH
DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przastego gminy &lziejowice w miejscowsti
Sedziejowice-Kolonia byt wytaony do publicznego wgtiu w dniach od 14 lipca 2011 r. do 4 sierpnia 2011
Uwagi do projektu planu mma byto sktada w dniach od 14 lipca 2011 r. do 18 sierpnia 201Uwag nie

whniesiono.



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr IX/77/1 1
Rady Gminy $dziejowice
z dnia 21 padziernika 2011 r.

ROZSTRZYGNI ECIE DOTYCZ ACE SPOSOBU REALIZACJI | ZASAD FINANSOWANIA INWESTYC JI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1880 o samorgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, p@&04@, z 2003 r. Nr
80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr Jf32. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1752005 r. Nr 172,
poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r., Nr 17z.[@®28 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, pdz7,3\r 138, poz.
974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. illr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 157, poz. 1241,
z 2010 Nr 28, poz. 142 i poz. 146 i Nr 106, pos 6vaz z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. &9134, poz. 777
i Nr 149, poz. 887) zaspokojenie zbiorowych potrasipolnoty naley do zada wtasnych gminy.

W szczegolnéci zadania wlasne gminy obejmugprawy:

— fadu przestrzennego, gospodarki nieruchémi@omi, ochrony$rodowiska i przyrody oraz gospodarki
wodnej;

— gminnych drdg, ulic, mostéw, placéw oraz organizagghu drogowego;

- wodochgéw i zaopatrzenia w wed kanalizacji, usuwania i oczyszczaniziekOw komunalnych,
utrzymania czystxi i porzdku oraz urzdzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadow
komunalnych, zaopatrzenia w energlektryczm i cieplm oraz gaz, itp.

W 2zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodar@vgzestrzennego gminye&iejowice

w miejscowdci Sedziejowice-Kolonia zostanzagospodarowane i zabudowane nowe tereny gminikoNgekwenc;ji
wywotane zostando realizacji zadania inwestycyjne.

Zadania wlasne gminy zwiane z realizagj ustalé planu leda wprowadzone do wieloletniego programu

inwestycyjnego, w ktérym zostamkreslone i podane do publicznej wiadoseoterminy realizacji tych inwestyciji.

Finansowanie inwestycji odbywasie bedzie w oparciu o bugt gminy i z wykorzystaniemsrodkdw

zewretrznych, funduszy strukturalnych Unii Europejskie;.



