UCHWALA NR XLV/332/18
RADY GMINY SEDZIEJOWICE

z dnia 27 wrzesnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych we wsiach
Osiny i Zagliny, gmina Sedziejowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994, 1000, 1349i1432) oraz art.20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566, 1496 i1 1544) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych we wsiach
Osiny i Zagliny, gmina Sedziejowice, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
L»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sedziejowice”, uchwalonego
Uchwalg Nr XXVI1/176/09 Rady Gminy S¢dziejowice z dnia 10 wrzesnia 2009 r.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych we
wsiach Osiny i Zagliny, gmina Sedziejowice” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sedziejowice — w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Sedziejowice w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu, stanowigce
zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Sedziejowice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatgcznik nr 3.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub
garazowo-gospodarczy, zwigzany z funkcja terenu;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°

3) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okre§long rysunkiem planu,
wyznaczajacg najblizsze usytuowanie budynku i wiaty wzgledem granicy frontowej dziatki;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, wskaznik powierzchni
zabudowy rozumiany jako stosunek powierzchni zabudowanej budynkami i wiatami do powierzchni dziatki
budowlanej;

6) terenic — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica strefy ,,OW” obserwacji i ochrony archeologicznej;
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6) pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia;
7) 16w melioracyjny.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych oznaczone
symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM,;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN;
3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej oznaczony symbolem MN/U;
4) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 1U, 2U;
5) tereny lesne oznaczone symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL;
6) tereny wod powierzchniowych §rodladowych oznaczone symbolami 1WS, 2WS, 3WS;
7) tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L;
8) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz wyznaczonymi na
rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym:

a) od strony drog zadna czes¢ budynku nie moze przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajacej droge o wiecej niz:

- okap, gzyms, balkon, zadaszenia nad wejsciami — 1,5 m,

-schody zewngtrzne, pochylnia lub rampa — odleglos¢ wynikajaca z przepisow odregbnych,
okreslajgcych odleglosci obiektéw budowlanych od krawedzi jezdni;
b) dopuszcza si¢ nadbudowe iprzebudowe istniejagcych budynkow lub ich czeSci potozonych przed

wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, a takze ich rozbudowe z zachowaniem ustalen planu
dotyczacych linii zabudowy,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych
i gazowych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy;

2) ustala si¢ nakaz zachowania minimalnych odleglosci budynkéw od granicy lasu zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) dopuszcza sig lokalizacje obiektow budowlanych w odleglosci 1,5 m od granicy z dziatkami sgsiednimi lub
bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
2) w zakresie ochrony gruntéw i wod:

a) zakaz magazynowania materialdw mogacych powodowaé zanieczyszczenie $rodowiska w miejscach
nieizolowanych od powierzchni terenu,

b) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekdéw i innych zanieczyszczen do gruntu i wod
dla dojazddw, parkingow i placow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) nakaz zapewnienia pasa gruntu o szeroko$ci co najmniej 1,5 m od terenow wodd powierzchniowych
srodladowych oraz rowow melioracyjnych oznaczanych na rysunku planu, wolnego od trwatych
naniesien i nasadzen w celu umozliwienia prawidlowej eksploatacji,

d) nakaz rozwigzywania kolizji systemow komunikacji i infrastruktury technicznej zrowami
melioracyjnymi zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) w zakresie ochrony przed halasem — nakaz zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku
okreslonych w przepisach odrebnych, na terenach oznaczonych symbolami:
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a) RM jak dla terenow zabudowy zagrodowej,
b) MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) MN/U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

4)w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia izagospodarowania odpadow zgodnie
z regulaminem utrzymania porzadku i czystosci w gminie oraz przepisami odr¢bnymi;

5) w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:

a) nakaz wykorzystania mas ziemnych o dopuszczalnej zawarto$ci substancji powodujacych ryzyko
w glebie lub wziemi, uzyskanych w wyniku prac ziemnych na terenach ich powstawania do
uksztattowania terenu, w tym dla urzadzania zieleni towarzyszacej inwestycjom,

b) dopuszczenie usuwania nadmiaréw mas ziemnych poza obszar planu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) zakresie ochrony przed oddziatywaniem poél elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujgcego:

a) zakaz lokalizacji budynkow z pomieszczeniami na pobyt ludzi na obszarach oznaczonych na rysunku
planu jako pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznej sredniego napigcia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowiazuja ustalenia zawarte w pkt a),

c)nakaz wyznaczenia paséw technicznych w przypadku budowy nowych napowietrznych linii
elektroenergetycznych.

§ 7. Nie okresla si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego:
a) strefe ,,OW” obserwacji i ochrony archeologicznej, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego w granicach strefy ,,OW” obserwacji i ochrony
archeologicznej nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego
w przypadku realizacji robdt ziemnych lub dokonania zmiany dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej si¢
z naruszeniem struktury gruntu.

2) nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej z uwagi na brak takich obiektow na obszarze
objetym planem.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz
zagospodarowania terenéw drog publicznych klasy lokalnej idojazdowej zgodnie =z ustaleniami §
13 pkt 1 lit. b-i.

§ 10. Nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrgbnych przepisow w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszardbw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu ustala sie:
1) brak obowiazku scalen i podziatu nieruchomosci na obszarze objgtym planem;
2) mozliwos¢ dokonania scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym:

a) wydzielona dziatka musi posiada¢ dostep do drogi publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych, oraz
mozliwo$¢ obstugi infrastrukturg techniczng na warunkach okre§lonych niniejszym planem,

b) parametry dziatki nie moga by¢ mniejsze niz okreslone w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegblnych terenéw, z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢ 1 dojazdow oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami.

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na istniejgcych dzialkach niespetniajagcych parametrow dziatki
budowlanej okreslonej w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendow wylacznie w przypadku,
gdy istniejgca dziatka posiada dostgp do drogi publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

Id: 464C3444-8CCD-4F09-AD37-F0975711D4D3. Podpisany Strona 3



§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢ pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napiecia o szerokosci po 7,5 m od osi linii w obie strony zgodnie z rysunkiem planu, w ktorych obowiazuja
ograniczenia okreslone w § 6 pkt 6.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1) W zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem poprzez uklad drog publicznych klasy lokalnej
i dojazdowej, potaczonych z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

b) dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonego symbolem 1KD-L:
- zachowanie drogi powiatowej nr 1907E w istniejacym przebiegu,
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 7 do 17 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni — od 5,0 do 7,0 m,
- co najmniej jednostronny chodnik lub $ciezka pieszo-rowerowa,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonego symbolem 2KD-L:
- zachowanie drogi powiatowej nr 2304E w istniejacym przebiegu,
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni — od 5,0 do 7,0 m,
- co najmniej jednostronny chodnik lub $ciezka pieszo-rowerowa,
- dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzgdzen infrastruktury technicznej,
d) dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonego symbolem 3KD-L:
- zachowanie drogi gminnej nr 103064E w istniejagcym przebiegu,
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni — od 5,0 do 7,0 m,
- co najmniej jednostronny chodnik Iub $ciezka pieszo-rowerowa,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonego symbolem 4KD-L:
- zachowanie drogi gminnej nr 103060E w istniejagcym przebiegu,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 9 do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni — od 5,0 do 7,0 m,
- co najmniej jednostronny chodnik Iub $ciezka pieszo-rowerowa,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonego symbolem 1KD-D:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 10 do 22 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni — od 5,0 do 6,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
g) dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonego symbolem 2KD-D:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 10 do 21 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni — od 5,0 do 6,0 m,

- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
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h) dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonego symbolem 3KD-D:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokosc¢ jezdni — od 5,0 do 6,0 m
- co najmniej jednostronny chodnik lub $ciezka pieszo-rowerowa,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

i) dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonego symbolem 4KD-D:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni — od 5,0 do 6,0 m,
- co najmniej jednostronny chodnik Iub $ciezka pieszo-rowerowa,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

j) minimalng liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie wlasnej dziatki:
- 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
- 1 stanowisko postojowe na kazdych 10 zatrudnionych,

k) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) W zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub indywidualnych uje¢ wod podziemnych,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci wodociggowej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz
rozbudowy,

¢) zapewnienie wody dla celéw przeciwpozarowych;
3) W zakresie odprowadzenia $ciekow:
a) docelowe odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych,

¢) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni $ciekow;

4) W zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wlasnym terenie Iub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotow chtonnych Iub
do zbiornikdéw retencyjnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

5) W zakresie zaopatrzenia w ciepto — zaopatrzenie w cieplo dla celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej
z indywidualnych Zroédet ciepta, z dopuszczeniem wykorzystania odnawialnych zZrdédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW;

6) W zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) docelowe podtaczenie terendw objetych planem do sieci gazowej,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz ze zrodet indywidualnych;

7) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz
rozbudowy,

c¢) dopuszczenie przebudowy Iub rozbiorki napowietrznych linii elektroenergetycznych kolidujacych
z planowanym zagospodarowaniem terenow oraz ich budowy po nowej trasie lub skablowania,

d) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drogi publicznej,
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e) dopuszczenie pozyskiwania energii  elektrycznej z odnawialnych  Zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, zwylgczeniem mozliwosci lokalizowania elektrowni wiatrowych
W rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

Rozdzial 2
Przepisy szczegétowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkéw inwentarsko-sktadowych,
¢) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
d) budowli rolniczych,
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) doj$¢, dojazddw 1 miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalny — 1,20,
- minimalny — 0,01,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki —
30%,

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku inwentarsko-sktadowego — nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 7,0 m,
- budowli rolniczych — nie wigcej niz 25,0 m,

c¢) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynki inwentarsko-sktadowego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — jedna kondygnacja nadziemna,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom parteru nalezy sytuowa¢ na wysokos$ci
nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

e) geometria gtdownych potaci dachowych — dachy ptaskie lub strome, jedno-, dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

f) pokrycie dachow stromych: dachéwka, materialy imitujace dachowke w kolorach od brunatnego, poprzez
ceglany do czerwonego lub grafitowy,
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g) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej formy
dachu,

h) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku garazowo-gospodarczego jako obiektu wolnostojacego lub
przybudowanego do budynku mieszkalnego lub inwentarsko-skladowego oraz lokalizacje garazu
w obrebie kubatury budynku mieszkalnego lub inwentarsko-sktadowego;

5) dopuszcza si¢ podzialy na nowe dziatki zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly oraz przepisami
odrebnymi przy zachowaniu parametrow:

a) minimalna powierzchnia — zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) minimalna szerokos$ci frontow — 20,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN:

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 1,20,
- minimalny — 0,01,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

5) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 7,0 m,

¢) maksymalna liczba kondygnac;ji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — jedna kondygnacja nadziemna;

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowaé na wysokosci
nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

e) geometria gtdownych potaci dachowych — dachy ptaskie lub strome, jedno-, dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

f) pokrycie dachow stromych: dachéwka, materialy imitujace dachowke w kolorach od brunatnego, poprzez
ceglany do czerwonego,

g) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
dachu,

h) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku garazowo-gospodarczego jako obiektu wolnostojacego lub
przybudowanego do budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
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6) dopuszcza si¢ podzialy na nowe dziatki zgodnie zustaleniami niniejszej uchwaly oraz przepisami
odrebnymi przy zachowaniu parametrow:

a) minimalna powierzchnia — 800,0 m?,
b) minimalna szerokos$ci frontow — 20,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem MN/U:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkoéw mieszkalno-ustugowych,
¢) budynkow ustugowych,
d) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
e) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
f) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,20,
- minimalny — 0,01,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysokos$¢:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego i1 ustugowego — nie wigcej niz 10,0
m?
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 7,0 m,
¢) maksymalna liczba kondygnacji:

-dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego iustugowego — dwie
kondygnacje nadziemne,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — jedna kondygnacja nadziemna;

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom parteru nalezy sytuowa¢ na wysokos$ci
nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

e) geometria gtownych potaci dachowych — dachy ptaskie lub strome, jedno-, dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

f) pokrycie dachow stromych: dachéwka, materialy imitujace dachowke w kolorach od brunatnego, poprzez
ceglany do czerwonego,

g) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku garazowo-gospodarczego jako obiektu wolnostojacego lub
przybudowanego do budynku mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego 1 ustugowego;

4) dopuszcza si¢ podzialy na nowe dziatki zgodnie zustaleniami niniejszej uchwaly oraz przepisami
odrebnymi przy zachowaniu parametrow:

a) minimalna powierzchnia — 800,0 m?,

b) minimalna szerokos$ci frontow — 20,0 m,
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c¢) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°.

§ 18. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1U, 2U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustugowych,
b) budynkoéw garazowo-gospodarczych i wiat,
c) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalny — 1,80,
- minimalny — 0,01,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysokos$¢ — nie wigcej niz 12,0 m,
¢) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom parteru nalezy sytuowa¢ na wysokoS$ci
nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

e) geometria gtownych potaci dachowych — dachy ptaskie lub strome, jedno-, dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

f) pokrycie dachow stromych: dachéwka, materialy imitujace dachowke w kolorach od brunatnego, poprzez
ceglany do czerwonego lub grafitowy,

g) w przypadku przebudowy i1 rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej formy
dachu,

h) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku garazowo-gospodarczego jako obiektu wolnostojacego lub
przybudowanego do budynku uslugowego oraz lokalizacj¢ garazu w obrgbie kubatury budynku
uslugowego;

5) dopuszcza si¢ podzialy na nowe dziatki zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly oraz przepisami
odrebnymi przy zachowaniu parametrow:

a) minimalna powierzchnia — 800,0 m?,
b) minimalna szerokos$ci frontow — 20,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL.:

1) zachowuje si¢ istniejace grunty lesne;
2) zakazuje sie lokalizacji budynkdow.

§ 20. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1WS, 2WS, 3WS:

1) zachowuje sig¢ istniejacy ciek wodny;
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2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkows;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢ i1 dojazdow.
Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 21. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073 ze
zmianami) w wysokosci 30%.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy S¢dziejowice.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Sedziejowice

Dariusz Cieslak
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XLV/332/18
Rady Gminy Sedziejowice

7 dnia 27 wrzes$nia 2018 r.

RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENOW POLOZONYCH WE WSIACH OSINY | ZAGLINY, GMINA SEDZIEJOWICE

W SKALI 1:1000 (DLA POTRZEB PUBLIKACJI ZMNIEJSZONO DO SKALI 1:2000 | PODZIELONO
NA ARKUSZE WEDLUG PONIZSZEGO SCHEMATU)
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ARKUSZ 8 ARKUSZ 9 ARKUSZ 10 ARKUSZ 11 ARKUSZ 12 ARKUSZ 13 ARKUSZ 14
RRKUS; 1;5 ARKUSZ 16 ARKUSZ 17 ARKUSZ 18 ARKUSZ 19 ARKUSZ 20 ARKUSZ 21
ARKUSZ 22 ARKUSZ 23 ARKUSZ 24 ARKUSZ 25 ARKUSZ 26 ARKUSZ 27 ARKUSZ 28

Id: 464C3444-8CCD-4F09-AD37-F0975711D4D3. Podpisany

Strona 1




Arkusz 1

MIEJSCOWY PLAN Z/
TERENOW POLOZON

ZAtACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XLV/332/18 RAL

DROGA p

Id: 464C3444-8CCD-4F09-AD37-F0975711D4D3. Podpisany

Strona



Arkusz 2

\GOSPODAROWANIA PRZESTRZI
YCH WE WSIACH OSINY | ZAGLIN

)Y GMINY SEDZIEJOWICE Z DNIA 27 WRZESNIA 2018 R.

OWIATOWA NR 1907g

Id: 464C3444-8CCD-4F09-AD37-F0975711D4D3. Podpisany Strona



Arkusz

ENNEGO
lY, GMINA SEDZIEJOWICE




Arkusz 4

/ / J A / /
ff / /f_f / /x’ fj /, / / / / ; /
/ /o f S ) /)
/ F/ /S S) ) ) /
/) / / /) /
/ / / / / / J
/ // ,/ '/ // / / /
/ / /,f // / f,f 7/ / f/ / / //
/ / VARV A A A / / /
/ / / / / /] 3 / / /
/ /S / / /[ /
/’I ff / / / / / / ,,’; /
/ VA A /
/ AN A /
/ VY / [ ) /
/ A f/ / / / . /
! .-"/ ’f .’/ P x/ ," ff / / ff

1d: 464C3444-8CCD-4F09-AD37-F0975711D4D3. Podpisany Strona 5



Arkusz 5

: / / '/ /
/ A/ //
/ VY AR VA /
/ / / Iy / / /
/ / / /) /) =
/ / / bt P
/ # i f/,ff/;f / f/ / -
/f /) /'/ / / B
YA/ £
/ / /// / ;’/ / /] ™
/ /'/ T/ / // ~
”ff / / / / ,f/ /” /_f /’/ \\ =
/ /) [ [ = T,
/ / 7y VAN
/ / /1 // Ex ~

1d: 464C3444-8CCD-4F09-AD37-F0975711D4D3. Podpisany Strona 6



Arkusz 6

1d: 464C3444-8CCD-4F09-AD37-F0975711D4D3. Podpisany Strona 7



Arkusz 7

Id: 464C3444-8CCD-4F09-AD37-F0975711D4D3. Podpisany Strona 8



Arkusz 8
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV/332/18
Rady Gminy Sedziejowice

7 dnia 27 wrzes$nia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY SEDZIEJOWICE

w sprawie: rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendéw polozonych we wsiach Osiny i Zagliny, gmina Sedziejowice, wyloZonego do
publicznego wgladu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073, 1566, 14961 1544) oraz rozstrzygniccia Wojta Gminy Sedziejowice w sprawie
braku uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
polozonych we wsiach Osiny iZagliny, gmina Sedziejowice, wraz zprognoza oddzialywania na
Srodowisko podczas wytozenia do publicznego wgladu w dniach od 7 maja 2018 r. do 8 czerwca 2018 r. oraz
w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia 29 czerwca 2018 r., Rada Gminy S¢dziejowice nie rozstrzyga
o0 sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Sedziejowice

Dariusz Cieslak
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV/332/18
Rady Gminy Sedziejowice
7 dnia 27 wrze$nia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY SEDZIEJOWICE

w sprawie: o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenow polozonych we wsiach Osiny iZagliny, gmina Sedziejowice, inwestycji zzakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2017r. poz. 1073, 1566, 14961 1544), art. 7ust. 1 pkt2i13 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349 i 1432), Rada Gminy Se¢dziejowice rozstrzyga
co nastgpuje:

§ 1. Sposodb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych we wsiach Osiny
i Zagliny, gmina Sedziejowice, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy to:

1) inwestycje z zakresu komunikacji — projektowane drogi publiczne klasy dojazdowej,

2) inwestycje z zakresu budowy infrastruktury technicznej — sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
i deszczowe;.

2. Inwestycje te beda realizowane w nastgpujacy sposob:
1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;

2) za podstawe¢ przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktore naleza do zadan wlasnych stanowi¢
beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Se¢dziejowice;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bgdzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Sedziejowice;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie inwestycji bedzie
odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych.
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3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”.

Przewodniczacy Rady Gminy
Sedziejowice

Dariusz Cieslak

Id: 464C3444-8CCD-4F09-AD37-F0975711D4D3. Podpisany Strona 2





