UCHWALA NR VIII/76/03
RADY GMINY S EDZIEJOWICE
z dnia 12 wrzd&nia 2003 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesennego gminy $dziejowice w miejscoweéci Marzenin.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 art. 40 ust.atti 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o szqupie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 200Rr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. DB 214 poz.
1806 oraz z 2003 r. Nr 80, poz. 717) oraz art. 8 lus2, art. 10 ust 1 i 3 i art. 26 ustawy z dridipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1998 @5 poz. 139, Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz. 1272000 r. Nr
12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1262001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 106z. 1085, Nr
115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804 oraz z 2002rr2B] poz. 253, Nr 113, poz. 984 i Nr 130, poz. 224 zwiazku

z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 danqwaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (DzNU8O0, poz.

717) Rada Gminy @lziejowice uchwala, co naguje:

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoy®idziejowice obejmujcej dzialki
nr 21, 115, 130-141, 142/1, 142/2 (rysunek 12) 6221, 622/2 (rysunek 13) palone we wsi Marzenin.

2. Granice wyej wymienionego obszaru ustalono na rysunkach nrlB2stanowicych zadczniki do uchwaty.

3. Ustalenie, o ktébrym mowa w ust. 1, dotyczy preezenia terendw, zasad i warunkow zagospodarovigsiia

terendw oraz zasad obstugi w zakresie infrastrykiechnicznej.

§ 2.llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

planie — nalgy przez to rozumieplan, o ktérym mowa w 81 ust. ;

uchwale — naley przez to rozumieniniejsz uchwat Rady Gminy 8dziejowice, o ile z tr&i przepisu nie
wynika inaczej;

rysunku planu — naky przez to rozumie rysunek nr 12 i 13 wykonany na aktualnej mapieiagyjno-
wysokasciowej w skali 1:2000, stanowdy zahcznik do uchwaly;

obszarze — naky przez to rozumieobszar ohijty planem w granicach przedstawionych na rysunkdahu

i okreslonych w § 1 uchwaty, na ktérym obmaija przepisy uchwaty;

terenie — naley przez to rozumiewydzielony teren o ustalonym w plamrzeznaczeniu, wyznaczonym na
rysunku planu liniami rozgraniczagymi i oznaczony numerami i symbolami literowymkreslajacymi
przeznaczenie podstawowe;

dzialce — nalgy przez to rozumienieruchomé¢ lub jej czs¢ potozom w granicach terenu przeznaczonego
w planie na cele budowlane lubvdatowe;

przeznaczeniu podstawowym — ngleprzez to rozumie okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
powinno przewaa¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgranigaani;

przeznaczeniu uzupelni@ym — naley przez to rozumie dopuszczone rodzaje przeznaczenia,

uzupeniagce lub wzbogacage przeznaczenie podstawowe;



9) ustugach, rzemide ustugowym i wytwdrczym — nalg przez to rozumie prowadzenie dziatalgoi
gospodarczej zwkanej z wykorzystaniem wdzen technicznych o ugkliwosci nie wykraczajcej poza
granice dziatki — tzn. szczegllny przypadek, w ¥atdr wystpujace formy ucazliwosci dziata
gospodarczych mag by¢ jednoznacznie pomierzone, a ich skutki w udokumeahy sposéb
neutralizowane w okbie granic dzialki;

10) uciazliwosci nie wykraczajcej poza granice dzialki — nale przez to rozumie oddziatywanie, ktére bez
przekraczania norm, w jakikolwiek sposob wplywazeaobysrodowiska i jego podstawowe elementy tj.:
wodg, powietrze, powierzchaiziemi, glele i zasoby wod powierzchniowych, szatoslinna, klimat
akustyczny itd., a poednio na standardy przebywaniamedowisku ludzi i zwierat;

11) zabudowie kalenicowej — nale przez to rozumie uktad zabudowy, w ktérym kalenica dachu jest
réwnolegta do linii rozgraniczagej drogi obstugujcej dam dziatke budowlan;

12) procencie zabudowy — nale przez to rozumiée stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni #ziat
budowlanej;

13) powierzchni aktywnej przyrodniczo — najeprzez to rozumieczec¢ powierzchni dziatki, ktora nie zostata

zabudowana ani utwardzona nawierzatsztuczn, lecz zagospodarowana jako tereny zielone lub wodn

§ 3.Celem ustaleplanu jest:

1) zmiana przeznaczenia terendw z rolniczych na caliownictwa mieszkaniowego i ustugvaatowych
(zgodnie z przytym ,Studium uwarunkowd i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sedziejowice™);

2) wprowadzenie zmian w sposobie zagospodarowania ndere mieszkaniowych istniggych
w obowkzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestragmne

3) poprawa tadu przestrzennego przy minimalizacji ezajych konfliktow i optymalizacji korZgi;

4) okreslenie lokalizacji i zasad uzbrojenia terenéw w astruktue technicza;

5) dostosowanie sieci drog do rozwijeggo st budownictwa mieszkaniowego.

§ 4. 1. Obszar oty planem podzielony zostat na tereny anym przeznaczeniu, wyogbnione na rysunku

planu liniami rozgraniczagymi i oznaczone numerami i symbolami literowymuigmer przed symbolem literowym

pozwala zranicowa tereny o tym samym przeznaczeniu podstawowym @leym sposobie zagospodarowania$ za

numer za symbolem literowym okfe przynalénoi¢ terenu do danego rysunku planu).

2. Przedmiotem ustaleplanu g:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem usfiegchzliwych oznaczone na rysunku planu
symbolem ,MN”;

tereny produkcji rolnej oznaczone na rysunku plsymbolem ,R”;

teren szkolnego boiska sportowego oznaczony nakysplanu symbolem ,US”;

tereny drdg publicznych klasy Z oznaczone na ryayianu symbolem ,Z”;

tereny drég publicznych klasy L oznaczone na rysysiknu symbolem ,L”;

tereny drdég publicznych klasy D oznaczone na rysyianu symbolem ,D”.

§ 5. 1. Integrallm czscia planu g rysunki planu zawierage stanowdce zagcznik graficzny do niniejszej

uchwaty.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planal®wizujacymi ustaleniami planu:



1)
2)

linie rozgraniczajce tereny o rinym sposobie zytkowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy.

3. Na rysunku planu symbolami literowymi wykazanymi 8 4 okrélono podstawowe przeznaczenie

poszczegoélnych terendw.

4. Na rysunku planu naniesiono réwnigugerowane linie podziatdbw whaswmmwych, obiektywnie korzystne

dla wytkownika terenu i lokalnej spotecziw.

§ 6. W decyzjach administracyjnych wydawanych na obszawzatania niniejszej uchwaly, warunki zabudowy

i zagospodarowania terenéw najleokresla¢é w stosunku do terenéw wyznaczonych liniami rozgrzajacymi,

w granicach poszczegoéinych dzialek i projektowanpchlziatébw wtérnych, z uwzelinieniem ustalé dotyczicych

infrastruktury technicznej.

ROZDZIAL I

PRZEPISY SZCZEGOLOWE OBOWZUJACE DLA CALEGO OBSZARU OPRACOWANIA

§ 7.1. Dla obszaru opracowania ustakazikaz:

1)
2)

3)
4)

lokalizowania przedsivzie¢ mogicych znaczco oddziatywé nasrodowisko;

lokalizowania obiektéw i urmzen oraz prowadzenia dziatalém ustugowo-produkcyjnej, ugiliwej,

mogcej powodowa:

a) przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasérosowisku wg obowdzujacych przepiséw i norm
dotyczicych terenéw pod zabudgwnieszkaniow,

b) wprowadzenia do powietrza atmosferycznego zanieczgs w ilosci powodujcej przekroczenie
poziomOéw norm stzen dopuszczalnych, wg oboszujacych przepiséw i norm dotygeych terendw
pod zabudow mieszkaniow,

c) emisje zanieczyszcae charakterze odorowym;

odprowadzania nie oczyszczonyaiekéw do wéd powierzchniowych i gruntu;

gromadzeniasciekow technologicznych w zbiornikach bezodptywotyszczelnych, po zrealizowaniu

gminnej kanalizacji komunalnej.

2. Plan ustala ponadto:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

na terenach o przeznaczeniu budowlanyntliwos¢ sytuowania parterowych, wolnosioych budynkéw
gospodarczych o powierzchni zabudowy nie przekijacep 20% powierzchni zabudowy budynku
mieszkalnego;

przy wznoszeniu nowych budynkéw lub modernizadjniegacych obowizuje realizacja ekologicznych
kottowni oraz stosowanie dla celéw grzewczych hteadogicznych ekologicznych gieikow energii;

dla podmiotéw prowadzych dziatalné¢ gospodarcz sposéb utylizacji odpad6éw innychzribytowe musi
by¢ okreslony przez wladze sanitarne i ochraimgdowiska;

realizaci ogrodzé wzdlwz przestrzeni publicznej | wokét dzialek beZpednio w  liniach
rozgraniczajcych;

obowiazek gromadzenia odpadéw statych w pojemnikach remige dziatek oraz ich usuwania w systemie
oczyszczania stosowanym w gospodarce komunalnejygmi

obowiazek obstugi komunikacyjnej dziatek z wyznaczonychplanie drdg;



7)

§ 8.

1)

2)

3)

4)

§9.

1)

2)
3)

obowiazek wyhczenia z eksploatacji wdzeh melioracji szczegétowych przed rozpecem urbanizacji
terenu. Wydczenie z eksploatacji widzen melioracji szczegétowej musi byoprzedzone opracowaniem z
zakresu odprowadzenia wod gruntowych i powierzohgah, umaliwiajacych posadowienie fundamentéw

obiektéw kubaturowych.

Przy przeprowadzaniu podziatéw wtérnych ustada si

realizacg zabudowy w oparciu o istnigje podzialy, a w przypadku nowych podzialtéw w oparc
0 przepisy ustawy o gospodarce nieruchégi@mi w zakresie scatd podziatow;

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzintethiskowej) maliwos¢ podziatu terenu na dziakki
o powierzchni min. 800 Mmszerokéci min. 18 m i gébokasci min. 20 m z uwzgdnieniem likwidowanych
podziatéw whasnéciowych zgodnie z rysunkiem planu;

dla terenéw zabudowy mieszkaniowejzbiaczej maliwo$¢ podziatu terenu na dziatki o powierzchni min.
600 nf, szerokéci min. 10 m i gtbokasici min. 20 m z uwzgidnieniem likwidowanych podziatéw
whasnagciowych zgodnie z rysunkiem planu;

dla teren6w zabudowy mieszkaniowej szeregowejlimos¢ podziatu terenu na dziatki o powierzchni min.
350 nf, szerokéci min. 6 m z uwzgidnieniem likwidowanych podziatéw wiasémwowych zgodnie

Z rysunkiem planu.

ROZDZIAL 1
USTALENIA SZCZEGOLOWE OBOWAZUJACE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symboldvNi12 i 2MN12 plan ustala:
przeznaczenie podstawowe terenu jako qnz&kbudow o funkcji mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug
wbudowanych w brg budynku i ucizliwosci zamykajcej st w granicach wiadania;
przeznaczenie uzupetnag jako zabudowletniskows;
nastpujace warunki zagospodarowania terenu oraz zasadgtteatnia zabudowy w stosunku do nowych
obiektow kubaturowych:
a) obustronne poszerzenie drogi gminnej 1L12 wg rysysi&nu:
— zalecana odlegig budynkéw ze stalym pobytem ludzi — 10 m od kgdzv jezdni,
- zalecana odlegig innej zabudowy od kragdzi jezdni — 20 m,
b) poszerzenie drogi 1D12 do 10 m,
¢) nieprzekraczakplinie zabudowy wg rysunku planu,
d) ustalenia planu dotyaze nieprzekraczalnej linii zabudowy uznaje & spetnione, i caty budynek
lezy w obszarze ograniczonym przedihie,
e) obowigzek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej qmdgiczo co najmniej 70% powierzchni
poszczegolnych dziatek,
f) nieprzekraczalny procent zabudowy — 25% powierzdaratki,
g) zasady ksztattowania zabudowy:
- maksymalna wysoks zabudowy 2 kondygnacje (w tym poddasze),
- mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkéw, piwnice gziowo zagtébione w gruncie (poziom parteru

ponad poziom terenu max 90 cm),



— obowiazek ksztattowania dachu o nachyleniu 35 — 45°; aélpnyje zakaz stosowania dachow
ptaskich w budynkach mieszkalnych,

— obowiazek zabudowy kalenicowej.

§ 10.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolg8i8 plan ustala:
1) przeznaczenie terenu jako boisko szkolne o nawheizieutwardzonej;
2) dojazd do boiska przez dziathr 629 oraz 622/1 drag szerokéci 6 m wg rysunku planu;

3) zakaz sytuowania zabudowy ze waill na potaéenie dzialki w terenie zalewowym.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolepiaR ustala przeznaczenie terenu jako rolpicz
przestrzé produkcyjra wytaczom z zabudowy.

ROZDZIAL IV
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

§ 12.W zakresie zaopatrzenia w woplan ustala:
1) zaopatrzenie w wadz istniepcej sieci wodocigowej w drodze gminnej 1L12 i dostosowanie jej do
powstajicej w wyniku nowych podziatow zabudowy;

2) trasy projektowanych wodagow w liniach rozgraniczagych drog poza pasem jezdni.

§ 13.W zakresie odprowadzaniaiekow plan ustala:

1) odprowadzeniéciekéw sanitarnych projektowanym uktadem kanalizk@inunalnej;

2) do czasu olkfia obszaru siegi kanalizacji dopuszcza esilokalizacg indywidualnych, szczelnych
zbiornikbw bezodptywowych z wywozem nieczy&totaborem asenizacyjnym do gminnej oczyszczalni
sciekow;

3) nakaz usurcia indywidualnych, szczelnych zbiornikéw bezodphywch i odprowadzanidciekéw do

gminnej kanalizacji komunalnej po jej zrealizowaniu

§ 14.W zakresie odprowadzenia wéd opadowych plan usteidiwos¢ odprowadzania wod opadowych na
whasry dziallke (z wykorzystaniem naturalnej retencji gruntu) ldie systemu kanalizacji deszczowej po jego

zrealizowaniu.

§ 15.W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustalalimos¢ zaopatrzenia w gaz z sieci bezprzewodowej (gaz

ptynny) lub z sieci przewodowej - po doprowadzeggizu do gminy i zrealizowaniu sieci rozdzielczej.

8§ 16. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala zappeie w ciepto z indywidualnychrodet ciepta

z zastosowaniem ekologicznychsnikow paliwa.



§ 17.W zakresie zaopatrzenia w energlektryczm plan ustala:

1) dla zasilenia w energielektryczra terenéw 1MN12 i 2MN12 naky przeprowadz napowietrza linie
elektroenergetycznNN 0,4 kV jako odgakzienie istniejcej linii w drodze 1L12 obstugiwanej przez stacj
transformatorow w Marzeninie;

2) w celu przyhczenia poszczegodlnych dziatek do sieci energetyazalery wybudowd linie kablowa NN
0,4 kV wzdh# drég dojazdowych oraz skrzynkagzowo-pomiarowe w linii ogrodzenia dziatek;

3) przed przysipieniem do realizacji sieci nale wyshpi¢c do Zakladu Energetycznego o wydanie

technicznych warunkéw przydzenia oraz opracowaniezlydmna dokumentagj projektovs.

§ 18. W zakresie telekomunikacji plan ustala pelne pokryzapotrzebowania wadza telefoniczne z sieci

telekomunikacyjnej mdiwej do zrealizowania w liniach rozgranicaaych drog poza pasem jezdni.

ROZDZIAL V
PRZEPISY KQNCOWE

§ 19. Ustala s, ze stawka procentowa wzrostu wddonieruchoméci dla gruntdw w granicach adiych

planem wynosi:
1) dlaterenéw MN — 10 %;

2) dlainnych terenéw — 0%.

8§ 20. Traci moc obowdzujaca miejscowy plan ogdélny zagospodarowania przestzgargminy Sdziejowice
zatwierdzony uchwat Nr 204/30/94 Rady Gminy w ¢8ziejowicach z dnia 26.05.94 r. w sprawie zatwierda
miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania pemgstego gminy @lziejowice (Dz. Urz. Wojewddztwa
Sieradzkiego Nr 13, poz. 47 z 29.06.1994 r.) wécizdotyczcej obszaru okéonego w 81 ust. | niniejszej uchwaty.

§ 21.Wykonanie uchwaly powierzacsiVojtowi Gminy fdziejowice.

§ 22. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w @&miiku Urzdowym

Wojewddztwa £6dzki.



