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UCHWALA NR X1/86/19
RADY GMINY SEDZIEJOWICE

z dnia 30 wrze$nia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego teren6w potozonych
we wsi Grabia i Grabia Trzecia, gmina Sedziejowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r.
poz. 506, z 2019 r. poz. 1309 i 1696) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696 i 1716)
uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych we wsi Grabia i
Grabia Trzecia, gmina Sedziejowice, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen ,,Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sedziejowice”, uchwalonego
Uchwata Nr V/40/19 Rady Gminy Sedziejowice z dnia 28 lutego 2019 .

2. Granicg obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunki planu, zatytulowane ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych we
wsi Grabia i Grabia Trzecia, gmina S¢dziejowice” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Se¢dziejowice — w skali 1:1000 — zatgcznik nr 11 2;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Sedziejowice w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu, stanowigce zatgcznik
nr3;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Sedziejowice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stano-
wigce zalacznik nr 4.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub gara-
zowo-gospodarczy, zwigzany z funkcja terenu;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 129

3) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na ob-
serwacji i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie i rozpoznanie zabytku archeologicznego w wy-
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kopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru dotych-
czasowej dziatalnosci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ okreslong rysunkiem planu, wyznaczaja-
cg najblizsze usytuowanie budynku i wiaty wzgledem linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, wskaznik powierzchni zabu-
dowy rozumiany jako stosunek powierzchni zabudowanej budynkami i wiatami do powierzchni dziatki bu-
dowlanej;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wy-
znaczony na rysunkach planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) stanowiska archeologiczne;
6) granica strefy ,,OW” obserwacji i ochrony archeologiczne;j;
7) pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia;
8) obszary zmeliorowane;
9) row melioracyjny.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunkach planu maja charakter informacyjny.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone symbo-
lami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM;

2) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 1U, 2U;
3) tereny uzytkow zielonych oznaczone symbolami 1Rz, 2Rz, 3Rz, 4Rz;
4) tereny le$ne oznaczone symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL,;
5) tereny wod powierzchniowych $rodladowych oznaczone symbolami 1WS, 2WS, 3WS;
6) tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L;
7) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi oraz wyznaczonymi na ry-
sunkach planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym:

a) od strony drég okap, gzyms, balkon, zadaszenia nad wej$ciami, schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa
nie moze przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej droge o wiecej
niz 1,5 m,

b) dopuszcza si¢ nadbudowe i przebudowe istniejgcych budynkéw lub ich czesci potozonych przed wyzna-
czonymi na rysunkach planu liniami zabudowy, a takze ich rozbudowe z zachowaniem ustalen planu do-
tyczacych linii zabudowy,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych i gazo-
wych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy;
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2) ustala si¢ nakaz zachowania minimalnych odlegtosci budynkow od granicy lasu zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ obiektow budowlanych w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatkami sgsiednimi lub
bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko okreslonych w
przepisach odrebnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony gruntéw i wod:

a) zakaz magazynowania materiatbw mogacych powodowac zanieczyszczenie sSrodowiska w miejscach nie-
izolowanych od powierzchni terenu,

b) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekdw i innych zanieczyszczen do gruntu i wod
dla dojazdéw, parkingéw i placow zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) nakaz zapewnienia pasa gruntu o szeroko$ci co najmniej 1,5 m od terenow wod powierzchniowych §rod-
ladowych oraz rowow melioracyjnych oznaczanych na rysunkach planu, wolnego od trwatych naniesien
i nasadzen w celu umozliwienia prawidtowe;j eksploatacji,

d) nakaz rozwigzywania kolizji systemow komunikacji i infrastruktury technicznej z rowami melioracyj-
nymi zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

e) nakaz przebudowy urzgdzen melioracji szczegétowej w trakcie prowadzenia prac zwigzanych z zago-
spodarowaniem terendw w zasiegu obszaréw zmeliorowanych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku
okreslonych w przepisach odrgbnych, na terenach oznaczonych symbolami RM jak dla terenow zabudowy
zagrodowej;

4) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw zgodnie z regu-
laminem utrzymania porzadku i czystosci w gminie oraz przepisami odr¢bnymi;

5) w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:

a) nakaz wykorzystania mas ziemnych o dopuszczalnej zawarto$ci substancji powodujacych ryzyko w gle-
bie Iub w ziemi, uzyskanych w wyniku prac ziemnych na terenach ich powstawania do uksztattowania
terenu, w tym dla urzadzania zieleni towarzyszacej inwestycjom,

b) dopuszczenie usuwania nadmiar6w mas ziemnych poza obszar planu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) zakresie ochrony przed oddziatywaniem poél elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujgcego:

a) zakaz lokalizacji budynkow z pomieszczeniami na pobyt ludzi na obszarach oznaczonych na rysunkach
planu jako pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznej $redniego napiecia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzuja ustalenia zawarte w pkt a).
§ 7. Nie okresla si¢ zasad ksztattowania krajobrazu.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego:

a) ochrone zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych wpisanych do wojewddzkiej ewidencji za-
bytkow zgodnie z przepisami odrgbnymi:

- st. 2 w miejscowosci Grabia, ob. AZP 40-71/47,
- st. 3 w miejscowosci Grabia, ob. AZP 41-71/47,
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b) strefe ,,OW” obserwacji i ochrony archeologicznej, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej obowigzuje na-
kaz przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego w przypadku realiza-
cji rob6t ziemnych lub dokonania zmiany dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struk-
tury gruntu;

2) nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej z uwagi na brak takich obiektow na obszarze obje-
tym planem.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz
zagospodarowania terenéw drog publicznych klasy lokalnej zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 1 lit. b-f.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodaro-
waniu terenow okreslonych w przepisach odrgbnych, wynikajacych z potozenia czgséci obszaru objetego planem
W zasiegu zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Dolina Grabi”, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 11. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu ustala sig:
1) brak obowiazku scalen i podziatu nieruchomosci na obszarze objetym planem;
2) mozliwo$¢ dokonania scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym:

a) wydzielona dziatka budowlana musi posiada¢ dostep do drogi publicznej w rozumieniu przepiséw od-
rebnych, oraz mozliwos$¢ obstugi infrastruktura techniczng na warunkach okreslonych niniejszym pla-
nem,

b) parametry dziatki budowlanej nie mogg by¢ mniejsze niz okre§lone w ustaleniach szczegotowych dla po-
szczegOlnych terendow, z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, dojs$¢ i dojazdow oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami;

3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na istniejgcych dziatkach niespelniajacych parametrow dziatki budow-
lanej okreSlonej w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenéw wylgcznie w przypadku, gdy
istniejaca dziatka posiada dostep do drogi publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy ustala si¢ pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napig-
cia o szerokos$ci po 7,5 m od osi linii w obie strony zgodnie z rysunkiem planu, w ktérych obowigzuja ograni-
czenia okreslone w § 6 pkt 6.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej ustala sie:

1) W zakresie komunikaciji:

a) obstuge komunikacyjng terenow objetych planem poprzez uktad drog publicznych klasy lokalnej i drog
wewngtrznych, polaczonych z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym,

b) dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonego symbolem 1KD-L:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 8 do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni — od 6,0 do 7,0 m,
- co najmniej jednostronny chodnik lub $ciezka pieszo-rowerowa,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonego symbolem 2KD-L.:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 9 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni — od 5,0 do 6,0 m,
- €0 najmniej jednostronny chodnik lub $ciezka pieszo-rowerowa,

- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
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d) dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonego symbolem 3KD-L:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 11 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni —od 5,0 do 6,0 m,
- co najmniej jednostronny chodnik lub $ciezka pieszo-rowerowa,
- dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
e) dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonego symbolem 4KD-L.:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 10 do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni — od 5,0 do 6,0 m,
- co najmniej jednostronny chodnik lub $ciezka pieszo-rowerowa,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonego symbolem 5KD-L:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —od 11 do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni —od 5,0 do 6,0 m,
- co najmniej jednostronny chodnik lub $ciezka pieszo-rowerowa,
- dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
- dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
) dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego symbolem 1KDW:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 6 do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- realizacj¢ placu do zawracania o wymiarach 12 x 12 m — zgodnie z rysunkiem planu,
- szeroko$¢ jezdni — 5,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
h) dla terenu drogi wewngtrznej, oznaczonego symbolem 2KDW:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szeroko$¢ jezdni — 5,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
i) dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego symbolem 3KDW:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 8 do 9 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szeroko$¢ jezdni — 5,0 m,
- dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
j) minimalng liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlane;j:
- 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
- 1 stanowisko postojowe na kazdych 10 zatrudnionych,

K) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte par-
kingowa zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) W zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub indywidualnych uje¢ wod podziemnych,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci wodociggowej, z mozliwos$cia jej przebudowy oraz rozbudo-

wy,
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¢) zapewnienie wody dla celéw przeciwpozarowych;
3) W zakresie odprowadzenia $ciekOw:
a) docelowe odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych lub indywidualnych oczyszczalni $ciekow,

c) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni $ciekow;

4) W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie wod opadowych i rozto-
powych na witasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotlow chlonnych lub do
zbiornikéw retencyjnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

5) W zakresie zaopatrzenia w ciepto — zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody uzytkowe;j
z indywidualnych zrodet ciepta, z dopuszczeniem wykorzystania odnawialnych zrodet energii o mocy nie-
przekraczajacej 100 kW;

6) W zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) docelowe podiaczenie terenéw objetych planem do sieci gazowe;j,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz ze zrodet indywidualnych;

7) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz roz-

budowy,

¢) dopuszczenie przebudowy lub rozbiorki napowietrznych linii elektroenergetycznych kolidujacych z pla-
nowanym zagospodarowaniem terendw oraz ich budowy po nowej trasie lub skablowania,

d) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drogi publiczne;j,

e) dopuszczenie pozyskiwania energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajg-
cej 100 kV, z wylaczeniem mozliwosci lokalizowania elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepisow
odregbnych.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tere-
néw.

Rozdzial 2
Przepisy szczegélowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkéw inwentarsko-sktadowych,
¢) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
d) budowli rolniczych,
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
) dojs¢, dojazdow 1 miejsc postojowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowej zwigzanej z dziatalnoscig rolnicza wylacznie w obrebie kuba-
tury budynku mieszkalnego lub inwentarsko-sktadowego — o tacznej powierzchni nieprzekraczajacej 50%
powierzchni uzytkowej budynkow;
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4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,20,
- minimalna — 0,01,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

C€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki —
30%;

5) ustala si¢ zasady ksztalttowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku inwentarsko-sktadowego — nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 7,0 m,
- budowli rolniczych — nie wiecej niz 25,0 m,

¢) maksymalna liczba kondygnaciji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku inwentarsko-sktadowego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — jedna kondygnacja nadziemna,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom parteru nalezy sytuowaé na wysokosci nie-
przekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

e) geometria gldéwnych potaci dachowych — dachy ptaskie lub strome, jedno-, dwu- lub wielospadowe o0 na-
chyleniu 20° — 45°,

f) pokrycie dachow stromych: dachowka, materiaty imitujace dachéwke w kolorach od brunatnego, poprzez
ceglany do czerwonego lub grafitowy,

g) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
dachu,

h) dopuszcza sie usytuowanie budynku garazowo-gospodarczego jako obiektu wolnostojacego lub przybu-
dowanego do budynku mieszkalnego lub inwentarsko-sktadowego oraz lokalizacje garazu w obrebie ku-
batury budynku mieszkalnego lub inwentarsko-sktadowego;

6) ustala si¢ parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) minimalna szerokosci frontow — 20,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1U, 2U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkow ustugowych,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,

C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
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d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 2,40,
- minimalna — 0,01,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysoko$¢ — nie wigcej niz 15,0 m,
¢) maksymalna liczba kondygnacji — trzy kondygnacje nadziemne,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom parteru nalezy sytuowaé na wysokosci nie-
przekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

e) geometria glownych potaci dachowych — dachy ptaskie lub strome, jedno-, dwu- lub wielospadowe o na-
chyleniu 20° — 45°,

) pokrycie dachow stromych: dachowka, materiaty imitujace dachowke w kolorach od brunatnego, poprzez
ceglany do czerwonego lub grafitowy,

g) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
dachu,

h) dopuszcza sie¢ usytuowanie budynku garazowo-gospodarczego jako obiektu wolnostojacego lub przybu-
dowanego do budynku ustugowego oraz lokalizacje garazu w obrebie kubatury budynku ustugowego;

5) ustala si¢ parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia — 800,0 m?,
b) minimalna szerokosci frontow — 20,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1Rz, 2Rz, 3Rz, 4Rz:

1) zachowuje si¢ istniejace taki, pastwiska i zadrzewienia;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
3) dopuszcza sie lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) $ciezek pieszych i rowerowych,
¢) dojs¢ i dojazdow,
d) urzadzen melioracyjnych.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL.:

1) zachowuje sie istniejace grunty lesne;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1WS, 2WS, 3WS:

1) zachowuje si¢ istniejacy ciek wodny;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) doj$¢ i dojazdow.
Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 20. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) w wyso-
kosci 30%.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sedziejowice.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Sedziejowice

Jarostaw Bartczak



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -10-

Poz. 5829

Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr X1/86/19
Rady Gminy Sedziejowice
z dnia 30 wrze$nia 2019 r.

RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW POLOZONYCH WE WSI GRABIA | GRABIA TRZECIA, GMINA SEDZIEJOWICE W SKALI 1:1000

(DLA POTRZEB PUBLIKACJI ZMNIEJSZONO DO SKALI 1:2000 | PODZIELONO NA ARKUSZE WEDLUG
PONIZSZEGO SCHEMATU)

ARKUSZ 1 ARKUSZ 2 ARKUSZ 3 ARKUSZ 4 ARKUSZ 5

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENOW POLOZONY(QH WE WSI GRABIA | GRABIA TRZECIA, GMINA SEDZIEJOWICE

ARKUSZ 14

ARKUSZ 15
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Arkusz 4
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Arkusz 5
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Arkusz 6
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Arkusz 7
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Arkusz 11
OZNACZENIA
OZNACZENIA ST, CE 080 CE USTALENIA PLANU
E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
O ROZNYM PRZEZNACZENIU

7
[ ]
[ Rz |
2]

KD-L

KDW

o

0

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

GRANICA STREFY "OW" OBSERWACJI | OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH ROLNYCH,
HODOWLANYCH | OGRODNICZYCH

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

TERENY UZYTKOW ZIELONYCH

TERENY LESNE

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY LOKALNEJ

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

PASY TECHNICZNE NAPOWIETRZNYCH
LINII ELEKTROENERGETYCZNYCH SREDNIEGO NAPIECIA

OBSZARY ZMELIOROWANE

OZNACZENIA O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM

GRANICA ZESPOLU PRZYROONICZO-KRAJOBRAZOWEGO "DOLINA GRABI"

LINIE WYMIAROWE [m]

OBSZAR OBJETY PLANEM POLOZONY JEST CZESCIOWO W GRANICACH:

- ZESPOLU PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWEGO "DOLINA GRABI"
- STREFY "OW" OBSERWACJI | OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ
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Arkusz 12

- ey | \
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ‘\ \
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - L._ &
GMINY SEDZIEJOWICE Z OZNACZENIEM GRANIC OBSZARU b
OBJETEGO PLANEM
SKALA 1:10 000

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE) JEDNOROCOZINNEY

D] TERENY ZABUOOWY ZAGRODOWES

B ereny zasuoowy useusowes
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TERENY USLUG SPORTU I REKREACT]
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TERENY ROUNICZE WYZSZYCH KLAS BONITACYINYCH (111-1V)

TERENY ROUNICZE NIZSZYCH KLAS BONITACYINYOH (VVT)

TERENY TRWALYCH UZYTKOW ZIELONYCH, ZADRZEWIEN | DOUIN RZECZNYCH
B ey esne
YA/, TERENY PRIEZNACZONE DO ZALESIENIA
E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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Arkusz 13

SKALA 1:1000

0 20 40 60 80 100 120 140 160 180 200m

(™ s ™ s ™ s ™ s s




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego

—24—

Poz. 5829

Arkusz 14
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Arkusz 15
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr X1/86/19
Rady Gminy Sedziejowice
z dnia 30 wrzesnia 2019 1.

RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW POLOZONYCH WE WSI GRABIA | GRABIA TRZECIA, GMINA SEDZIEJOWICE W SKALI 1:1000
(DLA POTRZEB PUBLIKACJI ZMNIEJSZONO DO SKALI 1:2000 | PODZIELONO NA ARKUSZE WEDLUG

PONIZSZEGO SCHEMATU)
MIEJSCOWY ZAGOSPODAROWANIA PRZE INEGO
TERENOW POLORZONYCH WE WSI GRABIA | GRABIA TRZECIA, GMINA SEDZIEJOWMICE
ARKUSZ 11" " ARKUSZ 2" ARKUSZ 3 ARKUSZ 4
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Arkusz 2

\N ZAGOSPODAROWANIA PRZES
ZONYCH WE WSI GRABIA | GRAE

6/19 RADY GMINY SEDZIEJOWICE Z DNIA 30 WRZESNIA 2019 R.
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Arkusz 3
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Arkusz 4
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Arkusz 5
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Arkusz 7

OZNACZENIA

OZNACZENIA STANOWIACE OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
0 ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

= NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
4 AT
D | TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH ROLNYCH,
y LY | HODOWLANYCH | OGRODNICZYCH

KD-L | verenoros pusLiczNes KLASY LOKALNES

KDW | rerenoroci wewneTrznes

ROW MELIORACYJNY

OBSZARY ZMELIOROWANE

OZNACZENIA O CHARAKTERZE INFORMACYJINYM

a4 LINIE WYMIAROWE [m]

SKALA 1:1000
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Arkusz 8

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SEDZIEJOWICE Z OZNACZENIEM GRANIC OBSZARU
OBJETEGO PLANEM
SKALA 1:10 000

) TeReNY ZABUDOWY ZAGRODOWE)
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B vereny zasucowy uswoowe
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TERENY ROLNICZE WYZSZVCH KLAS BONETACYINYOH (H1-1V)
TERENY ROUNICZE NIZSZYCH KLAS BONTTACYINYON (V1)
TERENY TRWALYCH UZYTKOW ZIELONYCH, ZADRZEWIEN | DOLIN RZECZNYCH
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr X1/86/19
Rady Gminy Sedziejowice
z dnia 30 wrze$nia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY SEDZIEJOWICE

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw polozonych we wsi Grabia i Grabia Trzecia, gmina Sedziejowice,
wyloZonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz rozstrzygnigcia Wéjta Gminy Sedziejowice w sprawie braku uwag wniesio-
nych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych we wsi Grabia
i Grabia Trzecia, gmina Sedziejowice, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko podczas wylozenia do
publicznego wgladu w dniach od 29 lipca 2019 r. do 28 sierpnia 2019 r. oraz w okresie ich sktadania wyzna-
czonym do dnia 13 wrze$nia 2019 r., Rada Gminy Se¢dziejowice nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady Gminy Sedziejowice

Jarostaw Bartczak
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr X1/86/19
Rady Gminy Sedziejowice
z dnia 30 wrze$nia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY SEDZIEJOWICE

w sprawie sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenéw polozonych we wsi Grabia i Grabia Trzecia, gmina Sedziejowice, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1. poz. 1945), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.
U. 22019 r. poz. 506) Rada Gminy Sedziejowice rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych we wsi Grabia
i Grabia Trzecia, gmina Sedziejowice, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy to inwestycje z zakresu budowy infrastruktury technicznej — sieci wodociaggowej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej.

2. Inwestycje te beda realizowane w nastepujacy sposob:
1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;

2) za podstawe przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktore naleza do zadan wtasnych stanowié be-
da zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy S¢dziejowice;

3) okreslenie terminow przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow i
zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Sedziejowice;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci §rodkéw przeznaczonych na inwe-
stycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie inwestycji bedzie od-
bywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”.

Przewodniczacy Rady Gminy Sedziejowice

Jarostaw Bartczak
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